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Styrelsen for Brf Dragarbrunnen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen ir ett oékta bostadsforetag. Féreningens dndamél &r att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadslégenheter eller lokal.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med hogst 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan foreningsstdimma 2023-06-28 och dérpa paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Styrelsen har under &ret héllit i 11 st protokollférda sammantréden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelse sdsom sédan, av tvé styrelseledaméter i forening.

Ordinarie styrelseledamiter
Markus Gioeli

Paula Bergman

Hans Bergman

Ebba En

Changiz Gharachoorloo

Styrelsesuppleanter
Moa Rihne

Auktoriserad revisor
Carina Sternesjo Oudit Revision AB
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Fastigheter

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-29.
Foreningens ekonomiska plan

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2005-05-03.
Foreningens byggnad och tomtriitt

Féreningen forvirvade fastigheten Dragarbrunn 19:12 den 2 maj 2005. Byggnaden, som uppfordes 1966,
ligger i Uppsala kommun. Nybyggnadsar for féreningens fastighet dr 1966.

Foreningens fastighet utgors av ett fyravaningshus med 24 lédgenheter som upplats med bostadsritt.

Fastighetens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 973 kvm, varav 1 216 kvm utgdr boyta och 757 kvm
utgor lokalyta.

Fastighetsforsikring

Fastigheten &r fullvidrdes- och skadedjursforsikrad hos Lansforsakringar i Uppsala.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta vardet 1 589 kr per lagenhet eller 0,3% av

fastighetens taxeringsvérde for bostédder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 6.

Underhall

Foreningen har gjort féljande renoveringar:
Ar

2009 Stambyte

2011 Byte av fastighetselcentral
2011 Tvittstuga renovering

2011 Passagessystem

2012 Sakerhetsdorrar (tva lagenheter avstod)
2017 Tvittstuga

2018 Renovering av lokal 11

2019 Fortsatt renovering av lokal 11
2022 Ombyggnation av lokal 12

2023 Fortsatt ombyggnation av lokal 12
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Bostider och lokaler

Ligenhetsfiordelning:

9 st 1 rum och kdk
2 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kdk
Antal Typ Total yta

Légenheter 1216 kvm

Lokaler (4 st) 757 kvm
Forvaltning
Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska forvaltning inklusive fastighetsskotsel har utférts av foreningens styrelse.
Ekonomisk forvaltning har utférts av foreningens styrelse med stdd av Kumquat Redovisningskonsult
AB.
Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar.
Avtal
Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsrattslagen. Nyttjanderétten till 1agenhet
som innehas med bostadsritt r forverkad och foreningen &r saledes berittigad att séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstnd upplates i andra hand. Fér
arbete med andrahandsuthyrning av bostadsritt far en avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé
till 10 % av prisbasbeloppet. Avgiften skall betalas pa det sétt som styrelsen bestammer.
Overlitelse och pantsiittning
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift med 2,5 % av gillande basbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp.
Samtliga dess avgifter handlaggs av Brf Dragarbrunnen.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofrandrade under aret. Féreningen har infért gemensamt elabonnemang som
schablondebiteras per lagenhet.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret samt kommentar om arets forlust

Under rikenskapsaret har lokalombyggnation av lokal nr 12 fortsatt. Lokalen har tagits i drift av ny
hyresgést i slutet av éret.

Arets forlust har uppstatt pga intdktsbortfall i och med ombyggnation av lokaler. Styrelsen bedémer att
resultatet under kommande rakenskapsar kommer att forbéttras.

Konvertering till K3 har medfort att byggnaden har delats upp i komponenter dér avskrivning av varje
komponent har bedémts. Konverteringen har medfort att avskrivningarna har minskat med ca 400 tkr
jamfort med foregéende ar.

Medlemsinformation
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Vid rékenskapsarets borjan: 52 52
Tillkommande medlemmar: 1 5
Avgéende medlemmar: -3 2
Total: 50 52

Att antalet medlemmar #r fler 4n antalet bostadsritter beror pa att en del bostadsrétter har fler 4n en dgare
och varje dgare dr medlem i foreningen. Samtliga bostadsrétter var vid arets utgéang upplétna.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 568 2 464 2 865 2 874
Resultat efter finansiella poster -439 -1 890 43 -4 912
Soliditet (%) 9 12 17 16
Kassalikviditet (%) 126 140 217 195
Underhallsfond 498 449 409 369
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 721 680 681 675
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 673 13 355 13 659 13 964
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 23 808 21 669 22163 22 656
Sparande per kvm (kr/kvm) 113 163 568 3 348
Réntekénslighet (%) 33 32 33 34
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 308 209 198 190
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 34 34 29 29

For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Fordndringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingang 10 202 501 23 029
Disposition av foregaende
ars resultat:
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 202 501 23029

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Avsittning till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sd att

Auvsittning till yttre underhallsfond enligt stadgar
Ianspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rédkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

448 778

49 600

498 378

Balanserat

resultat

-4 864 146

-2 051 622
-49 600

-6 965 368

-6 965 368
-49 600
-438 941
-7 453 909

-49 600

0

-7 404 309
-7 453 909

Arets
resultat

-2 051 622
2051 622

-438 941
-438 941
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Totalt
3758 540

0
0
-438 941
3319599

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2568 493
43 588
2 612 081

3 -1 385799
-751 823
- -265 062

-442 777
-2 845 461
-233 380

45 589
-251 151
-205 562
-438 942

-438 942

5 0
-438 941
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2022-01-01
-2022-12-31

2464 271
14 470
2478 741

-2 367 745
-639 966
-229 876

-850 297
-4 087 884
-1 609 143

5655
-286 557
-280 902

-1 890 045

-1 890 045

-161 576
-2 051 622
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

28 069 565
70 755

2657 352
30797 672

30797 672

362 647
89 505
243716
70 770
766 638

3521635
4288273

35 085 945
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2022-12-31

28 471 265
111 832

0
28 583 097

28 583 097

155 557
0

56 755
66 945
279 257

2 985907
3265 164

31 848 261
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

10202 501

23 029

8 498 378
10 723 908

-6 965 368

-438 941
-7 404 309
3319 599

10 28 350 000
28 350 000

600 000
834 559
975 350
0

186 855
819 582
3416 346

35 085 945
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2022-12-31

10202 501
23 029
448 778
10 674 308

-4 864 146
-2 051 622
-6 915768
3758 540

25750 000
25750 000

600 000
635971
118 793
26 060
177 492
781 405
2339721

31 848 261
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-438 941
442 777
0

3 836

-207 090
-306 352
856 558
246 128
593 080

-2 657 352
-2 657 352

3000 000
-400 000
2 600 000

535728

2 985907
3521 635
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 890 046
850 297
-161 576

-1201 325

380 094
92 988
30761

-166 742
-864 224

(=}

0
-600 000
-600 000

-1 464 224

4450 130
2 985 906
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Féreningen har inte rdknat
om jamforelsetalen for foregdende ar di man beddmer att ingen foréndring av redovisat resultat har skett
i och med konverteringen forutom 6vergéng till komponentavskrivning av byggnaden.
Komponentavskrivningen har medfort en resultatforbattring om ca 400 tkr.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp pa komponenter nir komponenterna r betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom fSreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas p4 det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgéngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyror lokal
Arsavgifter

Ovriga intikter
Paminnelseavgifter

I foreningens arsavgifter ingdr vérme, el, vatten samt abonnemang for tv

Not 3 Fastighetskostnader

Stad

Ovriga fastighetskostnad
Reparationer

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Sopning & Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loéner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Arets skattekostnad

2023

1578 981
876 322
156 373

405

2 612 081

2023

67 413
134 781
219 644
282 721
251218

73 535

51557

7992

36 639

38 163
222 136

1385 799

2023

157 500
157 500

43 228
43 228

200 728

Foreningen har paforts skatt for tidigare ars aterforda obeskattade reserver.
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2022

1557 128
826 642
80 250
250
2464 270

2022

36 325
83 834
1522323
118 405
222730
71232
32076
5675

28 737
25952
220 456
2 367 745

2022

144 900
144 900

40 583
40 583

185 483



Brf Dragarbrunnen
Org.nr 769611-9010

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav bostéider:
Varav lokaler:

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen

2023-12-31

39357 091
39 357 091

-10 885 826

-401 700
-11 287 526

28 069 565
23 600 000
26 000 000
49 600 000
31200 000

18 400 000
49 600 000

2023-12-31

578 294
578 294

-466 462
-41 077
-507 539

70 755

2023-12-31
448 778

49 600
498 378

2023-12-31

22 750 000
22 750 000
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2022-12-31

39357091
39 357 091

-10 077 370

-808 456
-10 885 826

28 471 265
23 600 000
26 000 000
49 600 000
31200 000

18 400 000
49 600 000

2022-12-31

578 294
578 294

-424 621

-41 841
-466 462

111 832

2022-12-31
408 778

40 000
448 778

2022-12-31

23 350 000
23 350 000
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Not 10 Fastighetslan
Riinta Bundet Ingiende Arets Utgdende
Laneinstitut % till skuld  amortering skuld
Stadshypotek 1,14 2024-10-30 7117 500 200 000 6917 500
Stadshypotek 1,01  2025-03-01 7 775 000 7775 000
Stadshypotek 0,99  2026-03-01 8982 500 8 982 500
Stadshypotek 1,36  2024-03-01 2 475 000 200 000 2275000
Stadshypotek 4,8  2024-03-31 3000 000 3 000 000
29 350 000 400 000 28 950 000
Not 11 Stiillda siéikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Dragarbrunn 19:12
Fastighetsinteckning 31400 000 31400 000
31 400 000 31 400 000

Not 12 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedémning har féreningen inga eventualforpliktelser.

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ombyggnationen av lokal 12 fardigstills under 2024. Ombyggnation av lokal 13 kommer utféras under
nidstkommande ar. Bada lokalerna har avtal skrivits med nya hyresgéster.

Ombyggnationer av entréer och skyltfonster kommer pabérjas under aret.
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Uppsala \C \\W"v 20ZA

Markus Gioeli Paula Bergma
Ordftrande
)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Dragarbrunnen
Org.nr 769611-9010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dragarbrunnen for ridkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &Zndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dragarbrunnen for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 14 juni 2

arina Sternesjo
Auktoriserad revisor
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