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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 fir hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2005-01-12 -
2005-12-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan bildandet 2004-12-20 bestétt av:
Ordinarie  Bo Persson Ordf.

Lars Lax

Per Green

Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2005-04-26 bestatt av:

Ordinarie  Bo Persson Ordf.
Per Green
Fredrik Nerén

Suppleanter Yvonne Bankefors
Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2005-09-13 bestatt av:

Ordinarie  Anna Nisén Ordf.
Anders Nylund
Sigtor Kildal
Jadwiga Patecki

Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2006-01-16 bestatt av:

Ordinarie  Torbjorn Wandebick Ordf.
Anders Nylund Sekr.
Sigtor Kildal Kassor
Kenneth Hultberg
Staffan Aberg

Suppleanter Viktoria Ullstrom
Ake Hjelm

Revisorer :
Ordinarie  Heléne Ragnarsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-01-12.\)
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dragarbrunn 19:9 bebyggdes 1966 och ér belagen i Uppsala kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2005 for ombildning till bostadritt.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 bostadsrittslagenheter och 4 lokaler i gatuplan och 1
lokal i kéllarplan. Samtliga lokaler dr hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 216 kvm  Total lokalyta: 854 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Apollo Resor AB 105 2006-09-30
Fam Pettersson Guldatelje AB 160 2006-09-30
Ogat Sandstréms Optik AB 126 2007-09-30
Bokhandeln Gospelhdrnan 180 2019-12-31
Filadelfiaférsamlingen Café 148 2019-12-31
Lagerlokal 105 outhyrd
824

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 13 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfdlliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjalv har mojlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 21 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 6 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning AB.

Fastighetsskotare for foreningen har varit Per Green.

Serviceavtal finns med Oppsala Lyftservice, VVE teknik, Ostervdla VVS samt Uppsala Kommun
gatukontor.

Forsdkring

Fastigheten ér fullvardeforsidkrad i Trygg-Hansa via Adeforsakring. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att
denna ej ersitter hemforsdakringen.)

Ekonomi

Enligt drsredovisningslagen har dispositionsfonden upphort som begrepp, resultatet féreslas darfor
overforas till balanserat resultat. Stadgedndring dr inte nodvindig.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 748,6 kvm lokalytor.

Foreningen dr av skattemyndigheten klassad som o#kta och deklarerar som ett odkta bostadsforetag.

En bostadsrittsforening riknas som édkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
-
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avgora om detta krav dr uppfyllt berdknar man forst hyresvirdena for fastigheten. Med hyresvirdena
menas det aktuella arets bruksvirdeshyra for bostdader och marknadshyra for lokaler. Om deldgaren sjélv
svarar for reparation av ldgenheten tas endast 95 % av bruksvirdeshyran upp. Om huset har virdedr 1941
eller tidigare, gors justering till 90 % av bruksvérdeshyran.

Med hjilp av dessa hyresvérden fordelar man sedan taxeringsvardet pa kvalificerad respektive
okvalificerad anvindning. Den kvalificerade anvandningen méste da uppga till minst 60 % for att
foreningen skall klassificeras som #kta. Till den kvalificerade anvindningen riknas de bostadslédgenheter
som upplats med bostadsritt till fysiska personer samt garage som upplats av féreningen till sddana
personer.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

arets resultat -324 979

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overfores 18 000
i ny rakning overfores -342 979
- 324 979

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.

Viktiga uppgifter om foreningen

04-10-26 Utfordes teknisk underhéllsbesiktning av foreningens fastighet.

04-12-20 Bildades Brf Dragarbrunnsgatan 31 och antogs stadgar samt ansdktes om registrering.
05-01-12 Registrerades foreningen och stadgarna hos Bolagsverket.

05-04-06 Undertecknades ekonomisk plan av styrelsen.

05-04-11 Undertecknades ekonomisk plan av godkdnda intygsgivare.

05-04-14 Antogs den ekonomiska planen och beslutades om forvérv av foreningens fastighet vid extra
foreningsstimma.

05-05-03 Registrerades ekonomiska planen hos Bolagsverket.
e
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05-05-02 Undertecknades kopebrev mellan Filadelfiaférsamlingen i Uppsala och Brf Dragarbrunn 31 om
forviry av fastigheten Dragarbrunn 19:12.

05-05-02 Tilltraddes fastigheten.
05-05-11 Tecknades avtal om ekonomisk forvaltning med ISS Ekonomiftrvaltning AB.

05-05-11 Tecknades avtal om forsikring av foreningens fastighet i Trygg Hansa.

Anskaffningskostnad

Kopeskilling for fastigheten 33 500 000
Stampelskatt/pantbrevsuttag 1 004 700

TOTALT 34 504 700

Finansiering

Lén 1 Stadshypotek AB 17 000 000 Utbet. 05-05-02
Lén 2 Stadshypotek 8 000 000 Utbet. 05-05-02
L&n 3 NCF Nordic Corporate Finance AB 643 339 Utbet. 05-05-02
SUMMA LAN 25 643 339

Insatser 8 767 360

TOTALT 34 410 699

Forvirvs- och ombudskostnader 125 000, varav 115 000 har belastat arets resultat.
Ytterligare en ligenhet har upplatits med bostadsritt 05-09-23 med insats 791 802 samt en 05-12-31 med
insats 643 339, dirmed 4r samtliga ligenheter upplatna i foreningen.

Fastighetsskatt

Négot taxeringsvirde eller vdrdedr har dnnu ej dsatts fastigheten, fastighetsskatt har reserverats i denna
redovisning i enlighet med berdknat taxeringsvirde i ekonomisk plan.

Enligt nu gillande lag &r fastigheten beskattad med hel skatt 0,5 %.

Den del av taxeringsvirdet som géller lokaler beskattas med 1 %.

Verksamhet under aret som gatt

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 49 452 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 36 500 kronor avseende flyttning av styr
och driftindikering samt byte elcentral Guldsmedjan.

Verksamhet under kommande ar
Stamspolning, renovering av fonster samt underhall av ytskikt och utbyte av maskinpark i tvattstugan
beriknas ske under 2006. Berdknad kostnad 390 000 kronor enligt ekonomiska planen.

Arsavgifter
Beslut om hojning av drsavgifterna fr.o.m 2006-07-01 kommer att ske pa foreningsstimman.
Genomsnittlig avgift per 05-12-31 uppgar till 205 kr/kvm.

f)vrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2006 = 993:-). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2006 = 397:-) vid varje
pantsdttning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
¢
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

DB W

2005-01-12
-2005-12-31

1 054 536

-85 953
-359 046
-201 696

-87 571
320 270

3001
-359 206
-35 935

-262 711
-298 646
-26 333

-324 979

5(11)



Brf Dragarbrunnsgatan 31
769611-9010

Balansridkning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2005-12-31

26 111 848
8 305 281
34 417 129

34 417 129

442
26 183
14 030
40 655

896 747
349 424
1246 171

1286 826

35703 955
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

)

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13
14

2005-12-31

10 202 501
23 029
10 225 530

-324 979
9900 551

262 711

25 000 000

63 234
115 290
76 411
285758
540 693

35703 955

25 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allminna rad. Tillimpade principer 4r oforidndrade i jamforelse med foéregdende 4r med féljande undantag.
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital, enligt BFNAR 2003:4 Uttalande
om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgéngar bestér av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Reservering till féreningen fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget

kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ dr stamman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2005-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter bostdder 67 119
Hyresintakter lokaler 812 538
Arsavgifter bostdder 150 592
(?vriga ersittningar/intakter 450
Overlételse- och pantsittningsavgifter 23 837
1054 536
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 45 705
Reparation hissar 3748
Reparationer och underhéll enl underh.pl 36 500

85953



Brf Dragarbrunnsgatan 31
769611-9010

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renhéllning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvidrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsdkringsskador
Bevakningskostnader

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjdnster

S Avskrivningar

Byggnad enligt plan 0,5% av anskaffningsvirdet

6 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Finansiella kostnader ej avdragsgilla

7 Ovriga bokslutsdispositioner

Overavskrivning byggnad

38784
475
68 488
80 036
11319
24 747
16 735
12 195
1 295
12257
88 957
3758
359 046

37 380
26 502
137 815
201 697

87 571

359 126
80
359 206

262711

J
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Nyanskaffningar 34 504 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto) 34 504 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan -87 571
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -87 571
Utgaende bokfort virde 34417 129

Négot taxeringsvirde avseende 2005 har dnnu ej &satts. Beriknat taxeringsvirde 2005 enligt ekonomiska
planen 17 647 000 varav byggnadens taxeringsvirde beriknas uppgs till 13 400 000.

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie 8367
Forutbetald rinta =132
Ovriga interimsfordringar 4531

14 030

10 Foréandring eget kapital

Inbetalda Upplatelse Arets
insatser avgift resultat

Okning av insatskapital 10 202 501 23 029
Arets resultat -324 979
Belopp vid arets utgang 10 202 501 23 029 -324 979

11 Upplatelseavgifter
Hyresritt nr 45 och 53 har ombildats till bostadsritt och vid forsiljning dversteg marknadsvirdet insats
enligt ekonomisk plan med 23 029 kronor.

12 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteiindring

Stadshypotek AB - 1,80% - Rorlig 8 500 000
Stadshypotek AB - 2,37% - 2007-06-30 8 000 000
Stadshypotek AB - 3,18% - 2008-10-30 4250 000
Stadshypotek AB - 3,50% - 2010-10-30 4250 000

25 000 000

13 Ovriga skulder

Moms 76 41 1(}
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 255 894
Avgér forskbetald moms -46 178
Upplupna avtalskostnader 3958
Upplupen uppvédrmning 28 036
Upplupna elavgifter 11074
Upplupen renhallning 2 561
Upplupna reparationer/underhall 13 238
Uppl com hem 12:25%
Upplupna 6vriga kostnader 4918

285 758

Uppsala den ﬁéé’ﬁ/é) /

Tatbjorn Wandeback Anders Nylund

/) ﬂ%/ .

Sigt dahl

Kenneth Hultbe;

Revisorspateckning

- _ e e - s ~EEL .
Min revisionsberittelse har avgivits 9%? 2006 ok avrbe /74“ JZ‘W‘Z"/‘*’W 7

ot £ ja =
Heléne Ragnariéozn
Auktoriserad revisor



Ohrlings

PRICEVATERHOUSE(QOPERS o e e o

751 04 Uppsala

Besoksadress: Svartbacksgatan 6
Telefon 018-481 86 00

Telefax 018-481 86 01

Direktfax 018-481 88 40
www.pwc.com/se

Torbjérn Wandebick

Brf Dragarbrunnsgatan 31
Dragarbrunnsgatan 31
753 20 Uppsala

8 maj 2006

Till styrelsen i Brf Dragarbrunnsgatan 31

Denna skrivelse 4r en erinran som bor behandlas av styrelsen enligt 8 kap. 14§ Lag om
ekonomiska foreningar.

Granskningen av foreningens rikenskaper foranleder inga anmérkningar.

I en revision ingér @ven att granska att styrelsen i foreningen har handlat i enlighet med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen och foreningens stadgar. Vid denna granskning har
framkommit att styrelsens sammantriden under perioden januari till om med den 13
september 2005 inte har protokollforts. Under den ndmnda perioden har en
bostadsrittsoverlatelse skett till en juridisk person vilket enligt stadgarna kraver att
samtliga styrelseledaméter star bakom beslutet. Lagenheten verldémnades av en boende
som t o m 2 maj 2005 innehade besittningsrétt och fortsatt hyresrétt inom foreningen. I
gengild erbjods inhyrning i andra hand i annan lagenhet vilket dven detta enligt
foreningens stadgar kréver styrelsens samtycke. I och med detta miste foreningen en
ldgenhet. Jag har inte getts mojlighet att ta del av nagot protokoll dér ovanstdende beslut
kan visas ha fattats.

Jag har dven noterat att den ursprungligt valde revisorn i féreningen synes ha agerat som
en fullvardig medlem av foreningens styrelse och vid en féreningsstémma &ven som
ordférande. Denne revisor kvarstér ej langre i foreningen.

Ovanstaende noteringar medfor att under perioden fram till och med foreningsstamman
den 13:e september har vare sig styrelse eller revisor fullgjort sina skyldigheter enligt
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Detta kommer att patalas i foreningens
revisionsberittelse och innebar att jag varken kan tillstyrka eller avstyrka att
foreningsstamman beviljar styrelsen under tiden fram till den 13:e september 2005

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Séte: Stockholm  Org nr: 556029-6740



Ohrlings
PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Torbjorn Wandebéck
8 maj 2006

ansvarsfrihet. Detta forklaras av att jag inte haft tillgang till det material som kan klarldgga
bakgrunden till den forlust detta kan ha medfort for foreningen.

Med vénlig hélsning

Otthivn Ly ettt

Heléne Ragndrsson
Auktoriserad revisor
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