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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2000.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan extra féreningsstimma 2006-01-16 bestatt av:

Ordinarie  Torbjorn Wandebick Ordf.

Anders Nylund Sekr.
Sigtor Kildal Kassor
Kenneth Hultberg

Staffan Aberg

Suppleanter Viktoria Ullstrom
Ake Hjelm

Revisorer
Ordinarie  Peter Kolstad
Suppleant  Kerstin Sundstrom
Valberedning
Ake Hjelm Sammankallande
Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-01-12.
Fastighet och ldgenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Dragarbrunn 19:12 bebyggdes 1966 och ér beldgen i Uppsala kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2005 for ombildning till bostadritt.
Foreningen har 06-12-06 kopt tillbaka bostadsritt nr 44 for att tillsvidare fr o m 07-01-01 hyras ut.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 24 bostadsrittsldgenheter och 4 lokaler i gatuplan och 1
lokal i kéllarplan. Samtliga lokaler dr hyresritter.
Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 231 kvm  Total lokalyta: 854 kvm



Brf Dragarbrunnsgatan 31 2(11)
769611-9010

Foreningens lokalkontrakt loper enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Apollo Resor AB 105 2009-09-30
Fam Pettersson Guldatelje AB 190 2009-09-30
Ogat Sandstroms Optik AB 126 2010-09-30
Bokhandeln Gospelhdrnan 180 2019-12-31
Filadelfiaférsamlingen Café 148 2019-12-31
Lagerlokal 105 outhyrd
854

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (13) st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 (2) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsratten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestamd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsdga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 30 (21) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda ssmmantrdden, 2 extra foreningsstimmor samt ordinarie
foreningsstimma 06-06-01.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiftrvaltning AB.

Fastighetsskotare for foreningen har varit Per Green.

Serviceavtal finns med Uppsala Lyftservice, VVE teknik, Ostervdla VVS samt Uppsala Kommun
gatukontor.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingdr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforséakringen.)

Ekonomi
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 748,6 kvm lokalytor.
Foreningen &r av skattemyndigheten klassad som oédkta och deklarerar som ett odkta bostadsforetag.

En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
avgora om detta krav dr uppfyllt beriknar man forst hyresvirdena for fastigheten. Med hyresvirdena
menas det aktuella arets bruksvirdeshyra for bostidder och marknadshyra for lokaler. Om deldgaren sjélv
svarar for reparation av lagenheten tas endast 95 % av bruksvardeshyran upp.

Med hjilp av dessa hyresvirden fordelar man sedan taxeringsvérdet pa kvalificerad respektive
okvalificerad anviandning. Den kvalificerade anvdndningen maste da uppga till minst 60 % for att
foreningen skall klassificeras som #kta. Till den kvalificerade anvdndningen riknas de bostadslidgenheter
som uppléts med bostadritt till fysiska personer samt garage som uppléts av foreningen till sadana
personer.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -342 979
arets resultat - 668 582
-1 011 561

behandlas sa att

till yttre reparationsfond dverfores 18 000
i ny rikning overfores -1029 561
-1 011 561

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

Fastighetsskatt

Fastigheten har vid 2006 ars taxering for forsta aret dsatts ett taxeringsvirde pa totalt 17 477 000 kronor
samt vardear 1966.

Skattesatsen for bostadsdelen ér 0,5 % for inkomstaret 2006 och sénks for inkomstdren 2007-2008

till 0,4 %. Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

For inkomstaren 2007-2008 fryses underlaget for fastighetsskatten gillande bostadsdelen och blir hogst
detsamma som for inkomstéret 2006.

Verksamhet under aret som gatt

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 91 074 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 88 932 kronor avseende uppdelning av
energi och flodesmitning mellan Pingstkyrkan och forening.

/f\rsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 25% fr.o.m 2006-07-01.

Genomsnittlig avgift per 06-12-31 uppgar till 253kr/kvm.

Beslut om héjning av arsavgifterna fr.o.m 2007-07-01 kommer att ske pa foreningsstimman.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
2007 = 1 008:-. Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet 2007 = 403:- vid varje pantsittning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Auvsittning till periodiseringsfond
Ovriga bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

2006-01-01
Not -2006-12-31

1 1518 180

-180 006
-540 692
-183 333
-133 446
480 703

N B~ W

9910
6 =717 754
-227 141

-26 321

7 -392 991
-646 453

-22 129

-668 582

4(11)

2005-01-12
-2005-12-31

1 054 536

-85 953
-359 046
-201 696

-87 571
320 270

3001
-359 206
-35 935

0

-262 711
-298 646
-26 333

-324 979
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Egna lagenheter

Maskiner och inventarier
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

2006-12-31

25980 851
8 305 281
1 400 000

97%4

35 695 926

35 695 926

4 485
26 981
147

14 540
46 153

679 744
402 560
1 082 304
1128 457

36 824 383

5(11)

2005-12-31

26 111 848
8 305 281
0

0

34417 129

34 417 129

442
26 183
0

14 030
40 655

896 747

349 424
1246 171
1286 826

35703 955



Brf Dragarbrunnsgatan 31
769611-9010

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16

17
18

2006-12-31

10 202 501
23029
18 000
10 243 530

-342 979
-668 582
-1011 561

9 231 969

26 321
655 702
682 023

26 386 000

41 166
150 479
71319
261 427
524 391

36 824 383

26 400 000

Inga

6(11)

2005-12-31

10 202 501
23 029

0

10 225 530

0
-324 979
-324 979

9900 551

0
262711
262 711

25000 000

63 234
115290
76 411
285 758
540 693

35703 955

25 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad. Tillimpade principer r oférandrade i jamforelse med féregdende &r med foljande undantag.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital, enligt BFNAR 2003:4 Uttalande
om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrdttsféreningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgdngar bestdr av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade eller som &r
aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

Reservering till féreningen fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av

medlen. Behorigt organ dr stimman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2006-12-31 2005-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintikter bostader 0 67119
Hyresintakter lokaler 1226 248 812 538
Arsavgifter bostader 279 972 150 592
Ovriga ersittningar/intdkter 852 450
Overlételse- och pantsittningsavgifter 11 108 23 837
1518 180 1054 536
2 Underhallskostnader
Lopande reparationer 87 824 45705
Reparation hissar 3250 3748
Reparationer och underhall enl underh.pl 88 932 36 500

180 006 85953
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3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renhéllning och snordjning
Fastighetsel

Uppvéirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador
Bevakningskostnader

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt
Styrelse och motesarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjidnster

5 Avskrivningar

Byggnad enligt plan 0,5% av anskaffningsvirdet
Inventarier/verktyg, enligt 5-arig plan

6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Pantbrevskostnad
Bankfacksavgift

Finansiella kostnader ej avdragsgilla

7 Ovriga bokslutsdispositioner

Overavskrivning byggnad

62 283
5646
125112
177 386
16 193
36 424
25783
25 064
0
21632
39413
5757
540 693

38 225
60 000
18 481
16 368
41 260
9000
183 334

130 997
2449
133 446

689 140
28 375
239

0

717 754

392 991

8(11)

38784
475
68 488
80 036
11319
24 747
16 735
12 195
1295
12 257
88 957
3758
359 046

37 380
0

0

0

26 502
137 815
201 697

87 571

87 571

359 126
0

0

80

359 206

262711
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8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende bokfort viarde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvéarden mark

N4got taxeringsvirde avseende 2005 har ej dsatts.

9 Egna lagenheter

26 199 419
0
26 199 419

-87 571
-130 997
-218 568

25980 851
13 400 000

4 077 000
17 477 000

9(11)

0
26 199 419
26 199 419

0
-87 571
-87 571

26 111 848
0

0
0

Avser bostadsriitt nr 44 som foreningen kopt tillbaka av bostadsrittsinnehavaren Fredlarna AB.

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)
éckumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Ovriga fordringar

Avriakning skattekonto

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald rdnta

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

12 243
12 243

2 449
-2 449

9794

147

8708

5832

14 540

o

=]

8367
1132

4531
14 030
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13 Foriandring eget kapital

Inbetalda  Upplatelse

insatser avgift
Belopp vid arets inging 10 202 501 23029
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 202 501 23 029

14 Upplatelseavgifter

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

18 000 -342 979

18 000 -342 979

10(11)

Arets
resultat
-324 979

324 979
-668 582
-668 582

Hyresritt nr 45 och 53 har ombildats till bostadsritt och vid forsiljning oversteg marknadsvérdet insats

enligt ekonomisk plan med 23 029 kronor.

15 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond vid 2007 &rs taxering

16 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rianteiindring
Stadshypotek AB - 3,05% - Rorlig
Stadshypotek AB - 2,37% - 2007-06-30
Stadshypotek AB - 3,18% - 2008-10-30
Stadshypotek AB - 3,50% - 2010-10-30
Handelsbanken - 4,00% - Rorligt
Avgér kortfristig del ./.

17 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Kallskatt
Moms

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda hyror och avgifter
Avgar forskbetald moms
Upplupna avtalskostnader
Beraknat arvode for revision
Upplupen uppvédrmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning
Upplupna reparationer/underhall
Uppl com hem

Upplupna 6vriga kostnader

26 321

8 500 000
8 000 000
4250 000
4250 000
1 400 000
-14 000

26 386 000

14 000
6 000
51319
71 319

5456
765
217 198
-39 157
3 844

2 000
18 492
22285
2 561
21 142
0

6 841
261 427

8 500 000
8 000 000
4250 000
4 250 000
0

0

25000 000

76 411
76 411

0

0

255 894
-46 178
3958

0

28 036
11 074
2561
13238
12,257
4918
285758
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Uppsala den

Anders Nylund

»

P

Foerrn f}//;ﬁ,/ L

Kenneth Hultberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits

Peter Kolstad
Revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Dragarbrunnsgatan 31 Org.nr 769611-9010

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Dragarbrunnsgatan
31 for rdkenskapsaret 2006. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uf(u» /»L

den 15/

W

Peter Kolstad
Revisor



Ohrlin gs
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Bostadsriittsforeningen: ~ Dragarbrunnsgatan 31 Brf
Org.nr: 769611-9010

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2006

Vi har pd sérskilt uppdrag av ISS Ekonomiforvaltning AB granskat resultat- och balans-
rdkning samt tillhdrande notapparat i forslag till &rsredovisning for rdkenskapsaret 2006.
Granskningens inriktning och omfattning har éverenskommits i avtal mellan Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB och ISS Ekonomiforvaltning AB och &r i forhallande till en
fullstindig revision begrénsad. Granskningen har bland annat omfattat foljande kontroller:

Att korrekta ingdende balanser redovisas.

Att huvudboken pé ritt sitt verforts till &rsredovisningen.
Avstémning fordran/skuld ISS Ekonomiftrvaltning.
Storre fordndringar i balansrikningen.

Kontroller av resultatriakningens poster mot uppstilld budget.

g T e B e ke

Analytisk granskning av resultatrdkningens poster, innebérande bl.a. kontroller av att
periodiseringar &r riktigt utférda.

7. Kontroller av bokforda vardepapper avseende innehav och bokfort viirde mot
marknadsvirde.

Vi har inte funnit anledning till anmérkning vad géller ISS Ekonomiftrvaltning AB:s
handhavande av féreningens rikenskaper.

Uppsala 2/ 3 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Heléne Ragnarsson
Auktoriserad revisor



