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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2007.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostider for boende och lokaler till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-08-27.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dragarbrunn 19:12 bebyggdes 1966 och dr beldgen i Uppsala kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2005 for ombildning till bostadriitt.

Foreningen har 06-12-06 kopt tillbaka bostadsritt nr 44 for att tillsvidare fr o m 07-01-01 hyras ut.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 bostadsrittsligenheter och 4 lokaler i gatuplan och 1
lokal i killarplan. Samtliga lokaler ar hyresritter.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
1 st2rum och kok

11 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 231 kvm  Total lokalyta: 854 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Apollo Resor AB 105 2009-09-30
Fam Pettersson Guldatelje AB 190 2009-09-30
Glasogonspecialisten i Uppsala

/ Synsam Trend 126 2010-09-30
Bokhandeln Gospelhdrnan 180 2019-12-31
Filadelfiaforsamlingen Café 148 2019-12-31
The House of Vanity 50 2009-09-30
Lagerlokal 55 outhyrd

854
Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimma 2007-05-30 bestatt av:

Ordinarie  Torbjorn Wandebick Ordf.

Anders Nylund Sekr. t o m 2007-12-31

Sigtor Kildal Kassor t o m 2007-06-30

Kenneth Hultberg

Staffan Aberg Kassor fr o m 2007-07-01
Suppleanter Jessica Hansson Sekr. fr o m 2008-01-01

Ake Hjelm
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Revisorer .
Ordinarie  Heléne Ragnarsson Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Suppleant  Kerstin Sundstrom
Valberedning

Ake Hjelm

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 (7) st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (1) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderétten
till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen siledes berittigad att uppsdga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 30 (30) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 8 protokollférda sammantraden samt en extra féreningsstimma
2007-11-13.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomiftrvaltning AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiforvaltning AB.

Fastighetsskotare for foreningen har varit Per Green.

Serviceavtal finns med Uppsala Lyftservice, VVE teknik, Ostervala VVS samt Uppsala Kommun
gatukontor.

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsdkringen. )

Ekonomi
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 748,6 kvm lokalytor.

Foreningen dr av skattemyndigheten klassad som o#kta och deklarerar som ett odkta bostadsforetag.

En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
avgora om detta krav dr uppfyllt berdknar man forst hyresvirdena for fastigheten. Med hyresvirdena
menas det aktuella arets bruksvardeshyra for bostider och marknadshyra for lokaler. Om deldgaren sjilv
svarar fOr reparation av ldgenheten tas endast 95 % av bruksvérdeshyran upp.

Med hjilp av dessa hyresvirden fordelar man sedan taxeringsvirdet pa kvalificerad respektive
okvalificerad anvéndning. Den kvalificerade anvindningen maste da uppga till minst 60 % for att
foreningen skall klassificeras som #kta. Till den kvalificerade anviandningen riknas de bostadslidgenheter
som upplédts med bostadritt till fysiska personer samt garage som upplats av foreningen till sddana
personer.
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Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts virdedr 1966.
Skattesatsen for bostadsdelen &r 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Fran inkomstaret 2008 ersitts bostadsdelens fastighetsskatt med en kommunal fastighetsavgift om 1.200
kronor per bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 136 526 kronor.

Reparationer enligt underhdllsplan har utforts till en kostnad av 113 086 kronor avseende
iordingstillande av tvittstuga, detta har aktiverats for att skrivas av pé 10 ar.

Inkop och installation av tvittutrustning 142 185 kronor har aktiverats for att skrivas av pa 5 4r.

Killaren renoverades grundligt. Nya forrad byggdes, cykelrum samt tvittstuga skapades och ny
maskinpark inforskaffades till den. Utrensning av kéllare andra allminna utrymmen gjordes. Armatur i
trappuppgangarna borjade bytas. Brandskydd mot forsamlingen forberedes. Tom killarlokal uthyrdes till
medlem av foreningen. Ett annat forrad uthyrdes till férsamlingen. Kontraktet med ISS, vad giller stid,
sags dver och omférhandlades. OVK genomférdes i alla lagenheter.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 25% fr.o.m 2006-07-01 och med 20% fr.o.m 2007-07-01.
Genomsnittlig avgift per 07-12-31 uppgér till 304kr/kvm.

Beslut om hdjning av arsavgifterna fr.o.m 2008-07-01 kommer att ske pé féreningsstdimman.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2008 = 1 025 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008 = 410 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -1 029 561
arets resultat -701 900
-1 731 461

behandlas sa att

till yttre reparationsfond 6verfores 19 756
i ny rakning overfores -1751217
-1 731 461

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Ovriga bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

2007-01-01
Not -2007-12-31

1 1710 281

-136 526
=710 125
-126 331
-173 191
564 108

W AW

17 834
6 -926 219
-344 277

0

26 321

7 -383 944
=701 900

0

-701 900

4(11)

2006-01-01
-2006-12-31

1518 180

-180 006
-540 692
-183 333
-133 446
480 703

9910
717 754
227 141

-26 321
0

-392 991
-646 453

-22 129

-668 582
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 8 25951 631 25980 851
Mark 8 305 281 8 305 281
Egna lagenheter 9 1 400 000 1 400 000
Maskiner och inventarier 10 121 094 9 794
35778 006 35 695 926
Summa anlidggningstillgangar 35778 006 35 695 926

Omsiittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 1780 4 485
Kundfordringar 47 425 26 981
Ovriga fordringar 11 147 147
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 16 998 14 540
66 350 46 153

Kassa och bank

Kassa och bank 415 587 679 744
Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning AB 436 457 402 560
852 044 1 082 304
Summa omsittningstillgangar 918 394 1128 457

Summa tillgangar 36 696 400 36 824 383
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

17
18

2007-12-31

10 202 501
23029
36 000
10 261 530

-1 029 561
=701 900
-1 731 461

8 530 069

0
1 039 646
1 039 646

26 372 000

52096
15224
79 346
608 019
754 685

36 696 400

26 400 000

Inga

6(11)

2006-12-31

10202 501
23 029
18 000
10 243 530

-342 979
-668 582
-1 011 561

9 231 969

26 321
655 702
682 023

26 386 000

41 166
150 479
71319
261 427
524 391

36 824 383

26 400 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér ir de tillimpade principerna ir oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar (Skattemissig 50 ar)

Inventarier 5ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess beraknade dtervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlaggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar héanvisas till not.

L
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintédkter

Hyresintdkter bostdder

Hyresintédkter lokaler

Arsavgifter bostdder

Ovriga erséttningar/intakter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparation hissar

Reparationer och underhall enl underh.pl
Avgér aktiverade underhallskostnader ./.

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Yttre renhallning och snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/rep. forsakringsskador
Avgilder, arrenden

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Styrelse och motesarvode

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

S Avskrivningar

Byggnad enligt plan 0,5% av anskaffningsvirdet

Tvittstuga ar 1/10
Inventarier/verktyg, enligt 5-drig plan

2007-12-31

3990

69 300
1265 321
321642

1 400

8 048

40 580
1710 281

122 957

13 569
113 086
-113 086
136 526

82316
6 366
130 190
161 822
21386
68 904
23 837
-5 895
49 500
23 808
121 750
26 143
710 127

33223
26 000
0

7 001
42 296
17 810
126 330

130 997
11309
30 885

173 191

8(11)

2006-12-31

0

0

1 226 248
279 972
852
11108

0

1518 180

87 824
3 250
88 932
0

180 006

62 283
5646
125112
177 386
16 193
36 424
25783
25 064
0
21632
39413
5757
540 693

38 225
60 000
18 481
16 368
41260
9 000
183 334

130 997
0

2449
133 446

~
( /')
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6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Pantbrevskostnad

Bankfacksavgift

7 Ovriga bokslutsdispositioner
Overavskrivning byggnad

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

926 219
0
0
926 219

383 944

26 199 419
113 086
26 312 505

-218 568
-142 306
-360 874

25951 631
14 600 000

5156 000
19 756 000

Ansk v tvittstuga 113 086 kronor, restvirde ingar med 101 777 (0) kronor.

9 Egna lagenheter

Avser bostadsritt nr 44 som foreningen under 2006 kopt tillbaka av bostadsrittsinnehavaren

Fredlarna AB.

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

12 243
142 185
154 428

-2 449
-30 885
-33334

121 094

147

9(11)

689 140
28 375
239
717 754

392 991

26 199 419
0
26 199 419

-87 571
-130 997
-218 568

25980 851
13 400 000

4077 000
17 477 000

12 243
12 243

2 449
-2 449

9 794

147

\W
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald lanerédnta

13 Foriandring eget kapital

Inbetalda  Upplatelse

insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 10 202 501 23029
Disposition av foregédende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 202 501 23 029

14 Upplatelseavgifter

Yttre rep.
fond

18 000

18 000

36 000

7 565
6 628
2 805
16 998

Balanserat
resultat
-342 979
-686 582

-1 029 561

10(11)

8708
5832

14 540

f&rets
resultat
-668 582

668 582
-701 900
-701 900

Hyresritt nr 45 och 53 har ombildats till bostadsritt och vid forsiljning 6versteg marknadsvardet insats

enligt ekonomisk plan med 23 029 kronor.

15 Periodiseringsfond
Periodiseringsfond vid 2007 érs taxering

16 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek AB - 4,40% - Rorlig
Stadshypotek AB - 4,40% - Rorlig
Stadshypotek AB - 3,18% - 2008-10-30
Stadshypotek AB - 3,50% - 2010-10-30
Handelsbanken - 5,10% - Rorligt
Avgér kortfristig del ./.

17 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Kaillskatt

Moms

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Avgar forskbetald moms
Upplupna avtalskostnader
Beridknat arvode for revision
Upplupen uppvérmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhallning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

8 500 000
8 000 000
4250 000
4250 000
1 386 000
-14 000

26 372 000

14 000

7 800
57 546
79 346

7001

0

271 432
-47 523
3472

2 000
25 630
65 000
4 627
255 261
21119
608 019

26 321

8 500 000
8 000 000
4 250 000
4250 000
1 400 000
-14 000

26 386 000

14 000
6 000
51319
71 319

5456
765
217 198
-39 157
3844

2 000
18 492
22285
2 561
21 142
6 841
261 427
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Uppsala den

/7

/ -
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Teofbjorn Wandebick

Kenneth Hultberg

/%Z?% N ffor { r——

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har avgivits o2/ /ru? 0P

Heléne Ragn
Auktoriserad revisor




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Dragarbrunnsgatan 31

Org nr 769611-9010

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Dragarbrunnsgatan 31 for ar 2007. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och

forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 21 maj 2008

’\,/' &/ 5 : ’/:’ 7 )
(it %’///4 /L
Heléne Ragnatsson
Auktoriserad revisor




