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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberittelse
Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for boende och lokaler till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningens stadgar

Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-08-27.

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Dragarbrunn 19:12 bebyggdes 1966 och ir beldgen i Uppsala kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten 2005 f6r ombildning till bostadritt.

Foreningen har 06-12-06 kopt tillbaka bostadsritt nr 44 och hyrt ut denna t o m 080630. Efter den
planerade stamrenoveringen kommer ldgenheten &ter att siljas/upplatas med bostadsritt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 bostadsrittsligenheter och 4 lokaler i gatuplan och 1
lokal i kédllarplan. Samtliga lokaler &r hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 1 216 kvm  Total lokalyta: 799 kvin

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m,
Apollo Resor AB 105 2009-09-30
Guldsmedjan Fam Pettersson AB 190 2011-09-30
Glastgonspecialisten i Uppsala

/ Synsam Trend 126 2010-09-30
Bokhandeln Gospelhrnan 180 2019-12-31
Filadelfiaforsamlingen Café 148 2019-12-31
The House of Vanity 50 2009-09-30

799 -
Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimma 2008-05-22 bestétt av:

Ordinarie  Torbjorn Wandebick Ordf.

Jessica Hansson Sekr.

Staffan Aberg Kassor/vice ordférande
Rebecca Hellgren

Laila Hanika

Suppleanter li’aula Bergman
Ake Hjelm
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Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2008-10-01 bestétt av:

Ordinarie  Laila H Hanika Ordf,
Paula Bergman Sekr.
Staffan Aberg Kassor/vice ordforande
Joakim Larsson
Johan Hernefeldt

Suppleanter Gunnar Berggren
Ake Hjelm

Revisorer

Ordinarie  Suzanna Milinovic Crescendo Revisorer och Konsulter
Suppleant  Kerstin Sundstrém

Valberedning

Ake Hjelm

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 (5) st 6verlatelser dgt rum, Dessutom har styrelsen beviljat 5 (2) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krdvs beaktansvirda skil, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfdlliga studier p4 annan ort dd
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjidlv har majlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 28 (30) medlemmar.
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 13 protokollférda sammantriden samt en extra foreningsstimma 2008-10-01.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Ekonomif6rvaltning .

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Ekonomiférvaltning.

Fastighetsskotare for foreningen har varit Per Green. Under 2009 kommer Niklas Lindh att ta 6ver.
Stddning sk6ts av Emma Westman fr o m 2009,

Serviceavtal finns med Uppsala Lyftservice, VVE teknik, Ostervala VVS samt Uppsala Kommun
gatukontor,

Foérsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,

skadedjursforsikring och #ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsékringen. )
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Ekonomi
Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 798,6 kvm lokalytor.

Foreningen dr av skattemyndigheten klassad som oikta och deklarerar som ett odkta bostadsforetag.

En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
avgora om detta krav dr uppfyllt berdknar man forst hyresvirdena for fastigheten. Med hyresvirdena
menas det aktuella arets bruksvirdeshyra for bostider och marknadshyra for lokaler. Om deldgaren sjilv
svarar for reparation av ligenheten tas endast 90 % av bruksvirdeshyran upp. Om huset har ett virdear
som understiger det aktuella kalenderaret med 10 &r eller mindre d.v.s. virdear 1998 eller senare, gors
justering till 90 % av bruksvirdeshyran.

Med hjilp av dessa hyresvirden fordelar man sedan taxeringsvirdet pa kvalificerad respektive
okvalificerad anvidndning. Den kvalificerade anvindningen méste da uppga till minst 60 % for att
foreningen skall klassificeras som ikta. Till den kvalificerade anvidndningen riknas de bostadsligenheter
som uppldts med bostadsritt till fysiska personer samt garage som uppléts av foreningen till sddana
personer.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts virdear 1966.

Fran inkomstéret 2008 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.200 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften raknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 465 278 (159 080) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 115 657 kronor. -

Ar 2008 har varit ett aktivt ar med sivil smi som stora hindelser. Hir féljer en kort beskrivning av arets
verksambhet.

Under véren hade styrelsen 6gonen pa kommunens foreldiggande mot Pingstkyrkan angdende
brandskyddet véra fastigheter emellan. Likasa dronen pa vilka atgirder som skulle vidtas for att minimera
buller frén den planerade festlokalen Blue Moon Bar. Ett mer handfast grepp lades pa rintorna som
omforhandlades och blev dirmed avsevirt ligre.

Stora delar av styrelsen avgick under sommaren varfor vi tillkallade till en extra foreningsstimma i
oktober. Stimman valde en helt ny styrelse. Vart motto &r att skapa och behélla en trivsam boendemiljo.

Som ett forsta steg mot en trivsam milj6 har vi fokuserat pa korrekta avtal och en korrekt underhallsplan.
Dirfor har vi paborjat arbetet med att kartlidgga fastighetens skick. Vi har hunnit med bland annat:
fuktindikationsmétning, filmning av stammarna, kartldggning av ventilationskanalerna, byta ut rér och
renovera pumparna i pumpgropen, se 6ver nyckelsystemet, byta ut armaturen i trappuppgangarna. Arbetet
med energideklarationen pagér.

Givetvis har vi dven arbetat med dagliga pabud och tvister som till exempel avstyrt vitesforeldgganden
fran kommun pé grund av eftersatt underhall och avsaknande av dokument samt HIN (enkelt avhjilpta
hinder), stillt krav da stddkontraktet inte foljts efter mm

Vi har sett 6ver ekonomin och letat efter spardtgirder likasa har vi sokt mojligheter till
bidragsansokningar.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

I och med att endast en okulir besiktning tidigare gjorts av stammarna har styrelsen beslutat om en mer
grundlig underskning av stammarna genom filmning. Denna har visat att en stam- och
badrumsrenovering kommer att behova tidigareldggas.

Arsavgifter

De érsavgifter som sattes vid upprittande av foreningens ekonomiska plan var orimligt laga.
Arsavgifterna har dérfor justerats upp med 25% fr.o.m 2006-07-01, med 20% fr.o.m 2007-07-01 och 88%
fr.o.m 2008-07-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt
2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning 1938 993 1710281 1518 180 1054 536
Resultat fore bokslutsdisp. - 326734 -344 277 -227 142 -35 936
Reservering yttre fond -20 000 -19756 -18 000 -18 000
2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Saldo yttre reparationsfond 55756 36 000 18 000 0
Lan per kvm yta 13093 13 095 13102 - 12 407
Kassalikviditet (%) 96,5 121,7 215,2 238,0
Arsavgift kronor/kvm 576 304 253
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat -1 751217
arets resultat - 710 678
-2 461 895
behandlas s4 att
till yttre reparationsfond 6verfores 20 000
i ny rikning 6verfores -2 481 895
-2 461 895

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning Not -2008-12-31 -2007-12-31
Foreningens intikter 1 1938993 1710 281
Foreningens kostnader
Underhéllskostnader 2 -115 657 -136 526
Driftskostnader 3 -630 940 -710 125
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -153 784 -126 331
Avskrivningar 5 -173 192 -173 191
Resultat fore finansiella poster 865 420 564 108
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter 11426 17 834
Réntekostnader och liknande resultatposter -1203 580 -926 219
Resultat efter finansiella poster -326 734 -344 277
Bokslutsdispositioner
Aterféring av periodiseringsfond 0 26 321
Ovriga bokslutsdispositioner , 6 -383 944 -383 944
Resultat fore skatt -710 678 -701 900

Arets resultat 710 678 2701 900
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader
Mark

Egna ldgenheter

Maskiner och inventarier
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

2008-12-31

25 809 325
8305 281
1 400 000

90 208

35604 814

35 604 814

1204
0

0

25 996
27 200

235749
335202
570 951
598 151

36 202 965
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2007-12-31

25951 631
8 305 281
1 400 000

121 094

35778 006

35778 006

1780
47 425
147

16 998
66 350

415 587
436 457
852 044
918 394

36 696 400
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Langfristiga skulder

Fastighetslin

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15
16

2008-12-31

10 202 501
23 029
55756

10 281 286

-1 751217
-710 678
-2 461 895

7 819 391

1423 590

26 340 000

113 445

8 226
107 485
390 828
619 984

36 202 965

26 400 000

Inga

7(12)

2007-12-31

10 202 501
23029
36 000
10 261 530

-1 029 561
=701 900
-1731 461

8 530 069

1039 646

26 372 000

52096
15224
79 346
608 019
754 685

36 696 400

26 400 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna ir oforindrade i jamforelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar (Skattemdssig 50 &r)

Inventarier 5 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvérde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pd foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner ]
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan

omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.



Brf Dragarbrunnsgatan 31
769611-9010

Noter

1 Foreningens intikter

Hyresintikter

Hyresintdkter bostdder

Hyresbortfall bostdder

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostider

Ovriga erséttningar/intikter
Overlételse- och pantsittningsavgifter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparation hissar

Reparationer och underhall enl underh.pl
Avgar aktiverade underhéllskostnader ./.

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stidning entreprenad
Yttre renhélining och snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Sjalvrisk/rep. forsdkringsskador
Avgilder, arrenden

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader -

Adm., kontor, Ovrigt
Styrelse och motesarvode
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

2008-12-31

6 294
81450
-46 800
1331424
507 510

1 900
5931
51284
1938 993

105 546
10111
0

0

115 657

66 826
6 929
86 768
168 211
30702
66 140
22279
0

39 600
26 512
113 430
3543
630 940

28 480
35000
23 403
10 997
39 528
16 377
153785

9(12)

2007-12-31

3990

69 300

0

1 265 321
321 642

1 400
8048

40 580
1710281

122 957
13 569
113 086
-113 086
136 526

82316
6 366
130 190
161 822
21386
68 904
23 837
-5 895
49 500
23 808
121750
26 143
710 127

33223
26 000
0

7001
42 296
17 810
126 330
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5 Avskrivningar
Byggnad enligt plan 0,5% av anskaffningsvirdet

Tvittstuga ar 2/10
Inventarier/verktyg, enligt 5-arig plan

6 Ovriga bokslutsdispositioner

Overavskrivning byggnad

7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsviirde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

130 997
11 309
30 886

173 192

383 944

26 312 505
0
26 312 505

-360 874
-142 306
-503 180

25 809 325
14 600 000

5156 000
19 756 000

Ansk v tvittstuga 113 086 kronor, restvirde ingar med 90 468 (101 777) kronor,

8 Egna ligenheter

Avser bostadsritt nr 44 som féreningen under 2006 kopt tillbaka av bostadsrittsinnehavaren

Fredlarna AB.

9 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde ,
Nyanskaffning :

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

154 428
0
154 428

-33 334
-30 886
-64 220

90 208

10(12)

130 997
11309
30 885

173 191

383 944

26 199 419
113 086
26 312 505

-218 568
-142 306
-360 874

25951 631

14 600 000
5156 000
19 756 000

12 243
142 185
154 428

-2 449
-30 885
-33 334

121 094
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10 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald lanerinta

Ovriga interimsfordringar

12 Forédndring eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 10 202 501
Disposition av foregdende
ars resultat
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 10 202 501

13 Upplatelseavgifter

Upplatelse
avgift
23 029

23029

0

7357

7019

0

11 620

25 996
Yttre rep. Balanserat
fond resultat
36 000 -1029 561
19 756 -721 656
55756 -1751217

11(12)

147

7 565
6 628
2 805

16 998

Arets
resultat
-701 900

701 900
-710 678
-710 678

Hyresritt nr 45 och 53 har ombildats till bostadsritt och vid forsiljning oversteg marknadsvirdet insats

enligt ekonomisk plan med 23 029 kronor.

14 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rinteindring
Stadshypotek AB - 5,05% - Rorlig
Stadshypotek AB - 5,05% - Rorlig
Stadshypotek AB - 5,52% - 2009-01-30
Stadshypotek AB - 3,50% - 2010-10-30
Handelsbanken - 5,30% - Rorligt
Avgar kortfristig del ./.

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Killskatt

Moms

Avrikn skattekonto

8 500 000
8 000 000
4 250 000
4 250 000
1382 500
-42 500

26 340 000

42 500
0

64 619
366
107 485

8 500 000
8 000 000
4250 000
4250 000
1 386 000
-14 000

26 372 000

14 000
7 800
57 546

79 346
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Avgar forskbetald moms
Upplupna avtalskostnader
Beriknat arvode for revision
Upplupen uppviarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning
Upplupna reparationer/underhall
Upplupna vriga kostnader

Yy - 2009

Uppsala den
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Laila H Hanika
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits 5 /?’769 20@9
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Stizanna Milinovic
Rbyisor Avkdoasceod (8visel

35000
10 997
36 373
267 974
-45 851
8 331
13 000
22 311
10 140
2220
5145
25188
390 828
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0

7001

0
271432
-47 523
3472
2000
25 630
65 000
4627
255 261
21119
608 019

Liews Lirrr

Joakim Larsson



REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Dragarbrunnsgatan 31

Organisationsnummer 769611-9010

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfore-
ningen Dragarbrunnsgatan 31 for ridkenskapsaret 1 januari —31 december 2008. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och frvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvalt-
ningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisning-
en inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva redo-
visningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade infor-
mationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon styrelseleda-
mot #r ersittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av fSrening-
ens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med é&rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 5 maj 2009

uktoriserad revisor



