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Brf Dragarbrunnsgatan 31
769611-9010

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dragarbrunasgatan 31 far hiirmed avge drsredovisning for riikenskapsiret 2009,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostéder for boende och lokaler till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fireningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-08-27.

Fastighet och ligenhetsfirdelning

Foreningens fastighet, Dragarbrunn 19:12 bebyggdes 1966 och ir beldgen i Uppsala kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2005 fSr ombildning till bostadriitt.

Fareningen har 06-12-06 képt tillbaka bostadsriitt nr 44 och hyrt ut denna t o m 080630, Efter den
planerade stamrenoveringen kommer lgenheten dter att siljas/upplatas med bostadsritt,

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 bostadsrittsligenheter och 4 lokaler i gatuplan och 1
lokal p4 vaningsplan 1. Samtliga lokaler ir hyresritter.

Ligenhetsfordelning:
9 st 1 rum och kitk
2 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kk Total bostadsyta: 1 216 kvim  Total lokalyta: 749 kvm

Foreningens lokatkontrakt 16per enligt f6ljande;

Verksamhet Yia kvim L.aptid t.o.m.
Kuoni Scandinavia AB 105 2012-09-30
Guldsmedjan Fam Pettersson AB 190 2011-09-30
Glasdgonspecialisten i Uppsala
/ Synsam Trend 126 2010-09-30
Bokhandeln Gospelhtrnan 180 2019-12-31
Filadelfiafdrsamlingen Café 148 2019-12-31
749

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstimma 2009-05-28 bestétt av:
Ordinarie  Laila H Hantka Ordf.

Paula Bergman

Joakim Larssan

Johan Hernefeldt
Suppleanter Jens Matthies

Ake Hjelm

Fram till freningsstiimman var Staffan Aberg ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinarie  Suzanna Milinovic Crescendo Revisorer och Konsulter

Suppleant Kerstin Sundstrém
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Ligenhetstverlitelser
Under perioden har 8 (3) st Sverlitelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (3) st
andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja bostadsrittslagen. For att uppléta bostadsritten i
andra hand krivs beaktansviirda skiil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pd annan ort dé
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mdjlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderétten tili
ligenhet som innchas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes berittigad att uppsiiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid drets slut 30 (28) medlemmar.

Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under 4ret haft 18 protokoliforda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen har utforts av ISS Facility Services AB tom
2009-12-31. Kommer d#refter att hanteras av Visma Services AB.

Fastighetsskotare for foreningen har varit Niklas Lindh.

Stédning skots av Emma Westman under 2009,

Serviceavtal finns med Uppsala Lyfiservice, VVE teknik samt Uppsala Kommun gatukontor.

¥orsiikring

Fastigheten dr fullvirdetGrsikrad i Trygg-Hansa. 1 fors#kringen ingdr ansvarsforsékring for styrelsen,
skadedjursférsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsriittshavare, (Observera att denna ej ersitter
hemforsdkringen.)

Ekonomi
Féreningen dr av skattemyndigheten klassad som o#kta och deklarerar som ett ofikta bostadsfretag.

En bostadstitisforening tiknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet. For att
avgdra om detta krav dr uppfyllt beriknar man forst hyresvirdena for fastigheten. Med hyresvirdena
menas det aktuella drets bruksviirdeshyra for bostdder och marknadshyra for lokaler. Om delégaren sjiilv
svarar for reparation av [dgenheten fas endast 90 % av hyran pa orten upp som intdkt. Om foreningens
byggnad vid fastighetstaxeringen har fatt ett viirdedr som understiger det aktuella kalenderdret med 10 &r
eller mindre (dvs for kalenderdret 2009 ska virdearet vara 1999 eller senare), ska 95% av hyran pé orten
{as upp som intikt.

Med hjilp av dessa hyresvirden fordelar man sedan taxeringsviirdet p& kvalificerad respekiive
okvalificerad anviindning, Den kvalificerade anviindningen méste da uppg till minst 60 % for att
foreningen skall klassificeras som #kta, Till den kvalificerade anviindningen riknas de bostadsiédgenheter
som upplats med bostadsrit till fysiska personer samt garage och parkeringsplatser som upplats av
foreningen till sddana personer..

Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts viirdear 1966.

Frén inkomstiret 2009 uppgir den kommunal fastighetsavgiften fir flerbostdshus till 1.272 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsviirde pd bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften riiknas upp arligen med index.

Fir lokaldelen beskattas fireningen med 1% av taxeringsvirdet.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 705 076 (465 278) kronor.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Lapande reparationer har utforts till en kostnad av 234 737 kronor.

Reparationer enligt underhdllsplan har utforts till en kostnad av 4 522 333 kronor avseende stam- och
badrumsrenovering, kostnaden har sktiverats for att skrivas av pi 40 4r.

Har folier en kort beskrivning av arets verksamhet.

Ar 2009 gick i stambytets —tecken. Frén att i januari konstatera att situationen var akut - med tydliga hal i
stammarna, stopp och liickage veckovis samt med niira hiilften av badrommen fukiskadade - {ill december
di efterjusteringarna nérmade sitt slut.

Allt arbete infir stambytet bl.a. med f8rfrdgningsunderiag, platsbestk, granskning av offerter och
referenser av byggbolag och kvalitetsansvarig skdttes av styrelsen. Till sist fick vi, som ett stéd, den mest
rekommenderade konsulten under frutséittning att Laila H Hanika var projektledare under stambytet.

Under rets forsta ménader sotades och lodades ventilationskanaler for att fd korrekt dokumentation och
ett godkiint OVK, som kuriosa kan ndmnas att det var premifir, Radonmétningar utfordes och resultatet dr
mycket bra i hela fastigheten. Vi fick nog av [SS uteblivna stfidning och kontraktet sades upp med
omedelbar verkan - en student tog vid. Piskstéliningen flyttades tillbaka, varje gdng den fick fotter under
sig. Innan véren dvergick till sommar gjorde vi en klassisk virrensning — hur i hela fridens namn kunde
det finnas s& mycket bréte i vara smé vrér?!

Hosten kom med sedvaniigt styrelsearbete vad giller kontrakten. Vi gick till historien med de mest
omfattande juridiska diskussioner och avtal vad giiller tilltride till iokal. Eft nytt, kopieringsskyddat
nyckelsystem bestiilldes. Tviittmaskin lagades - anviind tviittpdse for bygel-BH. Torktumlaren lagades —
gar den sonder igen, viilt den inte da.

Innan ret tog slut hade vi fatt nog av ISS ekonomiforvaltning, s& kontraktet forhandiades bort, Nu anlitar
vi VISMA som vi har en bra dialog med och som tillhandaballer skriddarsydda tjdnster for vara behov till
ett bittre pris ©

Arsavgifter
De arsavgifter som sattes vid upprittande av féreningens ekonomiska plan var orimligt 13ga.
Arsavgifterna har dirfor justerats upp med 25% fr.o.m 2006-07-01, med 20% fr.o.m 2007-07-01 och 88%

fr.o.m 2008-07-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
(2010 = 1 060 kronor), Pantséttningsavgift debiteras med [ % av basbeloppet (2010 = 424 kronor) vid
varje pantsittning,

Péminnelseavgift vitages med 50 kronor vid sen betalning,




Flerarsoversikt
2009
Nettoomséttning 2115432
Resultat fore bokslutsdisp. -496 417
Reservering yttre fond -20 000
2009-12-31
Saldo yttre reparationsfond 75 756
Lé&n per kvin yta, totalyta 15119
Kassalikviditet (%) 67,1
Arsavgift kronor/kvin 576

Férslag till behandling av ansamlad forlus¢

Styrelsen toreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat
rets resultat

behandlas si att

till yttre reparationsfond verfores
i ny riakning Sverfiires

2008

1938 993
-326 734
-20 000

2008-12-31

55 756
13 (93
96,5
576

2607
1710281
-344 2771

-19756
2007-12-31

36 000
13 095

2006

1518 180
-227142
-18 000
2006-12-31

18 000
13 102

121,7

304

-2 481 896
- 496 417

-2 978 313

20 000
-2 998 313

-2 978 313

215,2

4(12)
2005

1054 536
-35936
-18 000

2005-12-31

0
12 407
238,0

205

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med

titliiggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intiikter

Fireningens kostnader
Underhdllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Resultat fire skatt

Arets resultat

2009-01-01
Not -2009-12-31

1 2115432

-234 737
-598 764
-259 462
-123 668
-286 250

612 551

Sy AW N

301
-747 936
-135 084

7 -361 333
-496 417

-496 417
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2008-01-01
-2008-12-31

1938 993

-115 657
-630 940
-107 787
-45 997
-173 192
865 420

11426
-1 203 580
-326 734

-383 944
-710 678

-710 678
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliigeninestiligdngar

Byggnader

Mark

Egna l#genheter
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstiligingar
Hyres- och avgifisfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Sunima omsiittningstillgngar

Summa tillgdngar

Not

13
12

2009-12-31

30076 294
8 305 281
1 400 000

59322

39 840 897

39 840 897

85734
4066
57202
23128
170 130

0
461 776
461 776
631 986

40 472 803
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2008-12-31

25 809 325
8305 281
1 400 600

90 208

35 604 814

35 004 814

1204
0

0
25996
27 200

235 749
335202
570 951
598 151

36 202 965
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapiial

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Yittre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade §veravskrivningar

Langfristiga skulder

Fastighetslén

Byggnadskreditiv

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sitkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

17
18

2009-12-31

10202 501
23029
75756

10 301 286

-2 481 896
-496 417
-2 978 313

7322973

f 784 923

26 297 500
4125214
30 422 714

697 573
9511
43 670
191 439
942 193

40 472 803

31400 000

Inga
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2008-12-31

10202 501
23029
55756

10281 286

-1751217
-710 678
-2 461 895

7819 391

1 423 590

26 340 000
0
26 340 000

113 445

8226
107 485
390 828
619 984

36 202 965

26 400 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér fr de tillimpade principerna #r oférindrade i jamforelse med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbitiringar av tiligAngars prestanda, utver ursprunglig niv4, dkar tillgdngarnas
redovisade viirde, Uligifter foir reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventatier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Linj#r avskrivningsmetod anviinds.

Féljande avskrivaingstider tillimpas:

Byggnader 200 ar (Skattemissig 50 ar)
Om- och tillbyggnad  se not 6 (Skattemissig 50 ar)
Inventarier 54r

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning,

1 de fall en tillgangs redovisade viirde skulle §verstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt &tervinningsvirde.
Féreningens finansiella anlgggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det l#gsta av anskaffningsvirde och nettofGrs#ljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berfiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erléiggas till eller
erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for ytire ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat titl fond fir yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhdllandet mellan

oms#ttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hidnvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintéikter

Hyresintikter bostider

Hyresbortfall bostader

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar/intiikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhallskostuader

Edpande reparationer

Reparation hissar

Reparationer och underhali ent underh.pl
Avgar aktiverade underhaliskostnader ./.

3 Driftskostnader
Fast.skdtsel/stéddning entreprenad
Yttre renhdllning och snoérdjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Sjdlvrisk/rep. forsikringsskador
Avgilder, arrenden

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 ¥érvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, évrigt

Frsiljningskostnader egna ligenheter
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

5 Personalkostrader
Styrelse- och mitesarvoden
Lner

Sociala avgifter
Representation

2009-12-31

8300

93 600
-93 600
1373488
661 980

1 661

15 818
54245
2115432

217274
17 463

4 522 333
-4 522 333
234737

-1332
6312
100 666
176 852
19 646
64 798
25876
4 524
39600
27515
115 158
19 149
598 764

57 624
3950
10 625
41256
141 008
259 463

50 000
45225
25892
2551
123 668
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2008-12-31

6294
81450
-46 300
1331424
507 510
1900
5931
51284
1938993

105 546
10 111
0

0

115 657

66 826
6929
86 768
168 211
30702
66 140
22279
0

39 600
20512
113 430
3543
630 940

28480
0

23 403
39528
16377
107 788

35000
10997

45 997




Brf Dragarbrunnsgatan 31
769611-9010

6 Avskrivningar

Byggnad enligt plan 0,5% av anskaffningsvirdet
Stam- och badrumsrenovering &r 1/40
Tvéttstuga &r 3/10

Inventarier/verktyg, enligt 5-érig plan

7 Ovriga bokslutsdispositioner
Overavskrivning byggnad

8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde
Nyanskaffningar

Utgaende ackamulerade anskaffuningsviirden (netto)

Ackumaulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfirt viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

130 997
113 058
11309
30 886
286 250

361333

26 312 505
4522333
30 834 838

-503 180
-255 364
-758 544

30 076 294
14 600 000

5156 000
19 756 GO0

Ansk v tvittstuga 113 086 kronor, restviirde ingér med 79 159 (90 468) kronor.
Ansk v stamrenovering 4 522 333 kronor, restvirde ingar med 4 409 275 (0).

9 Egna kigenheter

10(12)

130 997
0
11309
30 886
173 192

383 944

26312 505
o
26 312 505

-360 874
-142 306
-503 180

25 809 325
14 600 000

5 156 000
19 756 000

Avser bostadsrétt nr 44 som freningen under 2006 kopt tillbaka av bostadsrittsinnehavaren,

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffhingsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

154 428
154 428

-64 220
-30 886
-95 106

59322

154 428
154 428

-33 334
-30 886
-64 220

99208
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11 Ovriga fordringar
Avrikning skattckonto
Momsfordran

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikringspremie
Forutbetald kabel-tv
Ovriga interimsfordringar

13 Foridndring eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets ntging

14 Upplatelseavgifter

Inbetalda
insatser
10202 501

10202 501

Upplitelse
avgift
23029

23029

Yttre rep.
fond
55756

20 000

75756

1208
55994
57202

9259
7019
6 850
23 128

Balanserat
resultat
-1 751218
~730 678

-2 481 896

11(12)

[ e’

7357
7019
11620
259%

Arets
resultat
-710 678

710 678
-496 417
-496 417

Hyresritt nr 45 och 53 har ombildats till bostadsritt och vid forsédljning dversteg marknadsviirdet insats
enligt ekonomisk plan med 23 029 kronor.

15 Fastighetslin

Langivare - réintesats - riinteiindring

Stadshypotek AB - 1,59% - Rorlig
Stadshypotek AB - 1,59% - Rirlig
Stadshypotek AB - 1,59% - Rorligt
Stadshypotek AB - 3,50% - 2010-10-30

Handelsbanken - 1,59% - Roiligt

Avgdr kortfristig det ./,

16 Byggnadskreditiv
Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

17 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Killskatt

Moms

Avrikn skattekonto

8 500 600
8 000 000
4207 500
4 250 060
1 382 500

-42 500

26 297 500

5000 000
4125214

42 500
1170

43 670

8 500 000
8 000 000
4 250 600
4250 000
1382500
-42 500

26 340 000

o O

42 500
0

64 619
366
107 485
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18 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifier
Upplupna utgiftsriintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Avgdr forskbetald moms
Upplupna avtalskostnader
Beriiknat arvode for revision
Upplupen uppviirmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhdllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna dvriga kostnader

Uppsala den

AL

50 000
16 791
22 584
2206
¢

0

13 0600
32062
11323
4991
32376
6106
191 439

Laila H Hanika Paula Bergfiin

\La&{i o~ L%%@f\

Joakim Larsson Johan

Revisorspateckning

Min revisionsberfittelse har-avgivits (0 maj A0

’ 1y
’M'ZC- nu M-w oLl
\,;uzanna Milinovic
Avkfusirad reviSes

nefeldt

12(12)

35000
16 997
36373
267 974
-45 851
8§ 331
13 000
2231
10 140
2220
5145
25188
390 828
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REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dragarbrunnsgatan 31

Organisationsnummer 769611-9010

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining i Bostadsrittsfore-
ningen Dragarbrunnsgatan 31 for rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2009, Det #r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvalt-
ningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet frsikra mig om ait drsredovisning-
en inte innchéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av undetlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redo-
visningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen gjort nér den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade infor-
mationen i rsredovisningen. Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat
sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av forening-
ens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fGreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Stockholm den 20 maj 2010
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Suzanna Milinovic
Auktoriserad revisor




