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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Dragarbrunsgatan 31, 769611-9010 far hérmed avge arsredovisning fér 2010,
Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus upplata bostadsiagenheter och lokaler under nytjanderatt och utan tidsbegrénshing.

Féreningens byggnader
Byggnaden, som uppférdes 1968, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Dragarbrunn 18:12.
Fastigheten ar fullvérdes- och skadedjursforsékrad hos Trygg Hansa.

Féreningens byggnad utgbrs av ett fyravaningshus med 24 lagenheter som upplats med bostadsréatt.
Féreningen har 5 lokaler, vilka alla varit uthyrda under aret.

Den totala bostadsytan & 1 216 kvm. Total lokalyta &r 757 kvm.

Légenhetsférdelning:
9 1 rum och kok
2 2 rum och kok
13 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond gdrs, i enlighet med féreningens stadgar, mad minst 0,1%
av taxeringsvérdet.

Det planerade underhalishehovet av féreningens fastighet beraknas till ca 7 milioner kronor fér den
nérmaste 5-arsperioden.

Féreningsfragor

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid érets utgéng upplétna. Under éret har 6 dverlatelser skett,
varav en var foreningens egen lagenhet. Styrelsen har restriktiv policy nar det géller
andrahandsuthyrming och har under ret godként en andrahandsuthyming.

Vid iagenhetstverldtelser debiteras képaren en dverlatelseavgift med 2,5 % av géllande
prisbasbelopp. Eventuelt pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av gaflande
prisbasbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besté av minst 3 och hégst 5 ledaméter samt minst 1 och
hagst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2010-06-15 och dérpa péioljands
styrelsekonstituering haft féljande sammansétining:
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Paula Bergman lLedamot

Johan Hernefeldt Ledamot

Gustav Ingolfsson Ladamot

Markus Gioeli Ledamot

Ake Hjelm Suppleant

Jens Matithies Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva i férening.
Styreisen har under aret haliit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Ordinarie  Suzanna Milinovic, Crescendo Revisorer och konsulter

Suppleant  Kerstin Sundstrém

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Arets reparationer har utforis till en kostnad av 398 tkr.

Ar 2010 innehdll mycket kontraktsarbete for styrelzen. Det handiade bade om omfdrhandlingar av
[6pande kontrakt men &ven ett avsiut med en hyresgést sa att en ny kunde flytta in. Den nya
hyresgasten innebér att en del atgarder maste uiféras | dennes lokal frén brfs sida under 2011, men
det innebdr dven att vi fatt upp avgiften till en normal niva vilket vi fjéinar pa i langden. Dessutom har vi
fatt lgh 44, brfs [genhet, séld. Danna inkomst gér bl.a. till stambyteskostnaden och div. renoveringar.

Vi fick en ny fastighetsskétare under varen. Han har gjort en versyn av husei och atgérdat de mindre
problem som han funnit. Bland de stérre dig&rderna som dykt upp &r att nyckelsystemet som var infért
innehdll vissa komplikationer som &r vaidigt svara att komma runt. Vi har darfor planerat att byta ut
delar av det under 2011, Det som mer ligger i planeringsstadiet &r att fliytta cykelrummet, f& upp
brandskydd, byta rékluckorna, férbatira funktionen i tvattstugan och att eventuellt ha en husets dag dér
vi tillsammans fraschar upp trapphusen m.m.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter 2010
Arsavgifterna har varit oforéndrade under 2010,

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erléggs med det lagsta av vérdet 1 277 kr per lagenhet efler 0,4% av fastighetens
taxeringsvarde for bostader samt 1 % av taxeringsvérdet f6r lokaler, Taxeringsvardet framgér av not 8.

Inkomstskat
Fdreningen klassificeras skattemassigt som ett odkta bostadsféretag.

Budget fér nésta ar
Ingen héjning av avyifter 2011.

Ekonomisk fdrvaltning '
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Service AB t.o.m. 2011-12-31.
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Ekonomisk éversikt
2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsattning, tkr 2 457 2115 1939 1710
Arets resultat fére bokslutedispositioner, tkr 333 -496 ~327 -344
Underhallsfond, tkr 96 76 58 36
Lan per kvm totalyta, tkr 15 15 13 13
Genomsnittlig skuldranta, % 3.3

Taxeringsvérde, tkr 23 529 19 756 18 576 18 576

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tilldggsupplysningar

Nyckeltal for genomsnittlig skuldrénta &r ny fdr 2010 varfor jamforelsear saknas.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
THl t8reningsstammans jorfogahde star fGljande medel
balanserat resultat -2 968 313
arets resultat -28 329
Totalt -3026 642
Styrelsen {6reslér att medien behandlas s att :
reserveras till underhalisfond 23 529
i ny rékning overfors -3050 171
Totalt 3026 642

Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsitining
Arsavgifter och hyror 1 2145 330 2113 831
Ovriga intékter 2 311 981 1601
S:a Nettoomsiitning 2 457 291 2115432
Kostnader fir fastighetsférvaltning
Fastighetskosthader 3 -1 009 182 -701 M2
Fastighetsavgift -115 938 ~115 158
Ovriga externa kostnader 4 -136 628 276 793
Personalkostnader 5 -89 363 ~123 668
S:a kostnader fér fastighetsfdrvaltning -1 3561 111 -1218 631
Avskrivningar 89 -287 578 -286 250
Rorelserasultat 818 604 612 551
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande poster 6 500 322 301
Réantekostnader -986 187 -747 936
Resultat efter finansiella poster 332739 -135 084
Bokslutsdispositioner 7 -361 087 -361 333
Resultat fore skatt -28 328 436 417
Arets resultat -28 328 496 417
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiilgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 38177 951 39781575

Inventarier 9 28 437 59 322
38 206 388 39 840 897

Summa anliggningstillgangar 38 206 388 30 840 897

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts~- och hyresfordringar - §9 800

Ovriga kartfristiga fordringar 186 775 57 202

Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 10 25105 23129

211 880 170 131

Kassa och bank 1237 252 461776

Summa omsiétiningstillgangar 1449 132 631 907

SUMMA TILLGANGAR 39 655 520 40 472 804




769611-9010

Brf Dragarbrunsgatan 31 6(12)
Balansrékning
Belopp { kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapifal 11
Bundet eget kapital
Insatskapital 10 202 501 10202 501
Upplateiseavgift 23029 23029
Underhalisfond 95 750 75 756
10 321 288 10301 286
Fritt egef kapital
Balansarat resuitat -2 998 313 -2 481 896
Arets resultat -28 328 406 417
-3 026 641 -2 978 313
Summa eget kapital 7 204 845 7322973
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 2 145 990 1784 923
2 145 990 1784 923
Langfristiga skulder 12
Byggnadskreditiv - 4125 214
Skulder till kreditinstitut 29 428 441 26 297 500
28 428 441 30422 714
Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 66 668 42 500
Leverantérsskulder 186 381 687 573
Skatteskuider 6768 9511
Ovriga skulder 82 900 1170
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 13 443 727 191 440
786 444 942 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39655 520 40472 804
Stilida panter och sikerheter
Fastighetsinteckningar 31 400 000 31 400 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tiflémpas dverensstammer med arsredovisningslagen sami
bokf#ringsnamndens alimanna rad och végledningar. Redovisningsprinciperna ar dér annat inte anges
ofdrandrade med féregéende ar. _

Virderingsprinciper mm
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldrénta Bokidrd réntekostnad i forhdliande tl genomsnittliga fastighetslan

Lan per kvm via Genomsnittliga fastighetstén i forhéllande till total yta

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till def lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvérde.

Underhéllsfond
Reservering till foreningens underhalisfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat til underhalisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bergknas bli betait.

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter
f8r ferbatiringar av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tiligangarnas redovisade
vards. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt éver tillgéngens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet & inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féliande avskrivningsprocent har tilléimpats:

Anldggningstilfgdngar % perar
Byaggnader 0,0
Tvélistuga 10
Stamrencvering 2.5
Inventarier ‘ 20

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstéllda
Féreningens vicevird avslutade sitt uppdrag per 30 juni 2010. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststalida av foreningsstamman.
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Noter
Not1 Hyror och arsavgifter
2010-01-01- 2008-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Hyror 2075 8300
Hyror lokal, moms 1445 871 1427 733
Arsavgifter 596 806 561 980
Kravavgift 150 ' -
Overlatelseavgift - 8 560
Pantsatiningsavgift 428 7 258
Summa 2145 330 2113 831
Not 2 Ovriga intakter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Mediemmarnas del av stamrenovering enfigt stammobesiut 295 323 1601
Férsgkringserséttning 16 638 -
Summa 311 961 1601
Not 3 Fastighetskostnader
2010-01-07- 2008-01-01-
! 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskitsel - 1008
Stad 35 458 -2 341
Hizsbesiktning 1975 1818
Ovriga fastighetskostnader 2332 6 312
Reparationer 295 B44 B85 751
Reparation hissar 14 254 17 463
Reparation byggnad 84 810 131 523
El 151 327 100 666
Fjarrvarme 284 664 176 852
Vatten 25 948 19 646
Sophamthing 51975 64 789
Fastighetsftrsakring 31247 25876
Sjalvrisk - 4 524
Arrende - 39 600
Kabel-Tv 28 348 27 515
Summa 1009182 701 012
Not 4 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2010-01-01- 2008-01-01-
2010-12-31 2008-12-31
Revisionsarvode 8 107 10 625
Summa B 107 10 625
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

L&ner, andra ersittningar och sociala kostnader
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2010-071-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
[&ner och andra ersattpingar.
Loner - 9225
Styrelsearvode 50 000 50 000
Vicevardsarvode 18 000 36 000
Totala iBner och ersattningar 68 000 95 225
Sociala avgifter enligt lag och avtal 21 363 25 892
Totala I6ner och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 89 363 121117
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Vinet vid frsaljning av igh 44 500 000 -
Rénteintékter 322 301
Summa 500 322 301
Not 7 Bokslutsdispositioner
2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Dveravskrivning byggnad 361 067 361 333
Summa 361 067 361 333
Not 8 Byggnader och mark
2010-12-31 2009-12-31
Byggnad
Anskaffningsvérde
Ingdende anskaffningsvérde 26 199 419 26 199 419
Utgdende anskaffningsvérde 26 199 419 26 189 419
Avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -511 559 -480 562
Arets avskrivning pa byganad -130 997 -130 997
Utgdende avskrivningar enl plan pa byggnad -742 558 -611 559
Utgaende redovisat viirde pa byggna 25 456 863 25 587 860
Renovering tvéttstuga
Anskaffningsvarde
Ing&ende anskaffningsvérde 113088 113 086
Utgaende anskaffningsvérde 113088 113 086
Avskrivhingar enligt plan
-33 927 -22 618

ingaende avskrivningar
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Arets avskrivningar -11 309 -11 309
Utg&ende avskrivningar enligt plan -45 238 -33 927
Utgaende redovisat virde f5r renovering 67 850 79159
Stamrenovering
Anskafiningsvérde

ing&ende anskaffningsvérde 4 522 333 4522 333
Arets inkop 53 067
Utgdende anskaffningsvarde 4 575 400 4 522 333
Avskrivningar enligt plan

tngdende avskrivningar enligt plan -113 058
Arets avskrivningar ~114 385 -113 058
Utgdende avskrivningar enligt plan -227 443 -113 058
Utgaende redovisat viirde fér renovering 4 347 957 4 409 275
Mark
Anskaffningsvérde

ingaende anskaffningsvérde 8 305 281 B 305 281
Utgdende anskaffningsvérde 8 305 281 8 305 281
ttgaende redovisat vérde fir mark 82305231 § 306 281
Ovriga byggnader avser lgh 44 som féreningen kopt tillpaka av bostadsratishavaren 2006.
Lagenheten har séits under 2010.

Taxeringsvérde 2010-12-31 2009-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 16 400 000 14 600 000
Taxeringsvérde mark: 7 129 000 5156 000

23 528 000 19756 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostédern: 15 000 000 11293 000
Lokaler: 8 529 000 8463 000
Not 9 inventarier, verktyg och installationer

2010-12-31 2009-12-31
Anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvérde 154 428 154 428
Utgaende anskaffningsvarde 154 428 154 428
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -95 106 -64 220
Arets avskrivning -30 885 -30 886
Utgdende avskrivningar enligt plan -125 991 -95 106
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Utgaende redovisat virde 28 437 59 322

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010-12-31 2009-12-31

Canthem 7384 7019

Filadelfiaférsamlingen 4 950

Frygg Hansa 10 994 8 259

Uppsala lyftservice 1777

Ovriga poster , 8 851
25105 23129

Not 11 Eget kapital
Insats-Upplételse- Underhall- Balanserat Arets

kapital avgift fond  resuftat  resulfat
Arets foréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingéng 10 202 501 23029 75756 -2 481 896  -496 417
Dispositicn enligt féreningsstdmma
Overtaring till underhalisfond 20 000
Balanseras i ny rékning -516 417 408 417
Arets resultat -28 328
Belopp vid arets utgéng 10 202 501 23029 95 756 -2 998 313 -28 328
Not 12 Langfristiga skulder
Amorieringar
Réntan ér ar 2011 eni L dnebefopp
Rénta% bunden tom &neavial 2010-12-31
Langivare
Stadshypotek 4,12 '2015-03-01 8 000 000
Stadshypotek 3,28 '2013-03-01 9 882 500
Stadshypotek 2,69 Rérlig 10 392 500
Handelsbanken 4,50 Rorlig 66 668 1220108
Totalt 66 668 29 495 109
Korifristig del nasta ars amortering 56 668
‘ 29 428 441

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2010-12-31 2009-12-31

Forutbetalda hyrasinkemster 138 644 2 206
Upplupna arvoden 2009 50 000 50 000
Upphipna arvoden 2010 50 000

Upplupna sociala avgifter 31420 16 791
Upplupna réntor ian 61103 22 584
Beraknat revisionsarvade 11 000 13000
Upplupen el Vattenfall 25425 11323
Upplupen varme Vattenfall 49 023 32 0682
Upplupan snréjning Uppsala kommun 1875

Uppiupen renhélining Filadelfiaférsamlingen 2 356 4 591
Upplupen kostnad Visma 10 109

Upplupen kestnad inkdp dator 12773

Upplupna reparationer 32376 -
Ovriga upplupna kostnader 8107

443728 181 440
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kioriserad revisor
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REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Dragarbrunnsgatan 31

Organisationsnummer 769611-9010

. Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fSrvalining i Bostadsrittsfore-
ningen Dragarbrunnsgatan 31 f6r rikenskapséret 1 januari — 31 december 2010. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och f5rvaliningen och for att &rsredovisningslagen tillampas
vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ir att uitala mig om &rsredovisningen och férvalt-

ningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér ait jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisning-
en inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision inghr ocksa att prova redo-
visningsprinciperna och styrelsens till#mpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade infor-
mationen i &rsredovisningen. Som underlag. for it uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon styrelseleda-
mot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsritislagen, srsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund £or mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och per en rittvisande bild av férening-
ens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaliningsberéttelsen &r
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
foriusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Stockholm den 26 maj 2011

Ormae M(,-f 1N
ama Milinovio
Auktoriserad revisor



