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Forvaltningsberittelse

Styralsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31, 769611-9010 far harmed avge arsredavisning for 2011.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens byggnader
Byggnaden, som uppfordes 1966, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Dragarbrunn 18:12.
Fastigheten ar fullvardes- och skadedjursforsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningens byggnad utgérs av ett fyravaningshus med 24 |agenheter som upplats med bostadsratt.
Foreningen har 5 lokaler, vilka alla varit uthyrda under dret.

Den totala bostadsytan &r 1 216 kvm. Total tokalyta ar 757 kvm.

Légenhetsfordelining:
9 st 1 rum och kdk
2 st 2 rum och kék
13 st 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhalisfond gors, i entighet med foreningens stadgar, med minst 0,1%
av taxeringsvardet.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet berdknas till ca 6 miljoner kronor for den
narmaste 10-arsperioden.

Fdreningsfragor

Samtliga bostadsratter | foreningen var vid arets utgang uppldtna. Under aret har 3 dverlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrining och har under aret inte godkant nagon
andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetstverldtelser debiteras koparen en dvetlatelseavgift med 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsatiningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av gallande prisbasbelopp.

Styrelse, revisorer, vaiberedning och dvriga funktioner

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hdgst 5 ledamoter samt minst 1 och hogst
2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2011-06-29 och darpad pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Markus Gioeli Ledamot
Paula Bergman Ledamot
Gustav Ingolfsson Ledamot
Kerstin Sundstrém Ledamot
Alexander Lovivist lLedamot
Kjell Blomgren Suppleant

Jens Matthies Suppleant
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En extra foreningsstamma hélls 2011-10-18 och darpa paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Markus Gioeli Ledamot
Pauta Bergman l.edamot
Gustav Ingolfsson Ledamot
Kjell Blomgren Ledamot
Alexander Lovkvist l.edamot
Azita Monazzam Suppleant
Jens Matthies Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokolliférda sammantraden.

Revisor
Ordinarie Suzanna Milinovic, Crescendo Revisorer och konsulter

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret
Arets reparationer har uff&rts till en kostnad av 451kr.

Grundtanken med 2011 var att vi skulle arbeta med kostnadsbesparande atgérder gallande driften.
Aven sakerheten | huset skulle ses bver eftersom vi under slutet av 2010 hade ett Skande antal
oinbjudna gaster.

installationen av eft nytt passersystem inleddes i borjan av aret men fick ta en paus nér vi hade en
incident i fastighetselcentralen. Denna incident ledde ocksa till att vi senare tog besiutet om att byta hela
elcentralen. Arbetet utféres under sommaren.

‘Nar torktumlaren till tvattstugan gick sénder samt efter upprepade stopp i avioppet beslutade vi oss for
att starta tvattstugarenoveringen redan till hdsten 2011 vilket var langt mycket tidigare &n vad vi hade
beraknat. Vila in nytt golv, nya avlopp, nya vattenledningar och férberedde for en mangel. Vi
investerade i en ny maskinpark samt ett nytt torkrum. Pa en utav tvattmaskinerna installerades
automatisk tvattmedelsdosering som kommer att utvérderas under 2012,

Nar ett nytt torkrum skapades fick cykelrummet i kéllaren pensioneras. | stéllet byggdes ett nytt
cykelrum i anslutning till garaget.

i en av lokalerna har vi installerat ett nyit kok.

Féreningens ekonomi
Arsavgifter 2011
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2011,

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erfaggs med det lagsta av vardet 1 302 kr per lagenhet eller 0,4% av fastighetens
taxeringsvéarde for bostader samt 1 % av taxeringsvérdet for lokaler. Taxeringsvérdet framgar av not 8.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skattemassigt som ett odkta bostadsféretag.

Budget for nésta ar
Arsavgifterna hojs med 5% 2012

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Service AB t.o.m. 2012-12-31.
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Ekonomisk dversikt

2011-12-31
Nettoomsaftning, tkr 2298
Arets resultat fére bokslutsdispositioner, tkr -272
Underhallsfond, tkr 119
Lan per kvm totalyta, tkr 15
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,4
Taxeringsvarde, tkr 23 529

Nyckeltalsdefinitioner framgér av tillaggsupplysningar

2010-12-31

Nyckeltal f&r genomsnittlig skuldranta var ny for 2010 varfér jamforelsear saknas.

Férslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel!
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa aft
av underhallsfond janspraktas
reserveras till underhallsfond
i ny rékning dverfors

Totalt

2009-12-31

2 457 2115

333 -496

96 76

15 15
3,29

23 529 19 756

2008-12-31
1939

-327

56

13

19 576

Belopp i kr

-3 050 171
-631 808

-3 681979
23 530
-23 530
-3 681978

-3 681 978

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.

Resultatridkning

Belopp i kr Not

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter 2
$:a Nettoomsiéttning

EeY

Kostnader fér fastighetsférvalining

Fastighetskostnader 3
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

S:a kostnader for fastighetsforvaltning

Avyskrivningar 89
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter och liknande poster 8
Rantekostnader

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Arets resultat

2011-01-01~
2011-12-31

2 269 389
27 050
2 296 439

-887 499
-116 538
-204 347
-53 601
-1281 985

-320 691
713763

7709
-993 592
-272 120

-350 688
-631 808

-631 808

2010-01-01-

2010-12-31

2145 330
311 961
2 457 291

-1 009 182

-115 938
-136 628
-89 383

-1351 1M1

-287 576
818 604

500 322
-886 187
332739

-361 067
~28 328

-28 328
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Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavyift

Underhatlsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivhingar utbver plan

Langfristiga shulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o o

10

11

12

13

2011-12-31

38333799
260 003

42 406
38 645 208

38 646 208

2751
30 182
79 809

112 742

299 579
412 321

39 057 529

10 202 501
23029
110 285
10 344 815

-3 060 171
-631 808
-3 681 979

6 662 836

2505678
2 505678

29 095 101
29 095 101

200 004
293 817
5702
91072
203 319
793 914

39 057 529

2010-12-31

38 177 951
28 437

38 206 368
38 206 388

186 775
25105
211 880

1237 262
1449 132

39 6556 520

10 202 501
23029
95 756
10 321 286

-2 998 313
-28 328
-3 026 641

7 294 645

2145 990
2145 990

20 428 441
20 428 441

66 668
186 381
6 768
82 900
443 727
786 444

39 655 520
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Stillda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 31400 000 31 400 000

Ansvarsférbindelser Inga fnga

Tillaggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Alimédnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas dverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillg&ngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal

Genomsnittlig skuldréanta Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnitiliga fastighetsian
Lan per kvm yta Genomsnittiiga fastighetsian i forhallande till total yta

Omséttningstiligangar
Kortfristiga placeringar varderas till det 1agsta av anskaffningsvérde och nettofdrsaliningsvarde.

Underhalisfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till underhalisfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tilgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgéngens beddmda nyttjandeperioder.

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

F&ljande avskrivningsprocent har tilldmpats:

Anl&ggningstillgangar % per ar
Byggnader 0.8
Tvattstuga 10
Stamrenovering 2,5
Byggnadsinventarier 10
inventarier 20
Installationer 5-20

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade tveravskrivningar, vilka ingar i cbeskattade reserver.

Antal anstiilida
Foreningens vicevard avsiutade sitt uppdrag per 30 juni 2010. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststéllda av foreningsstamman.
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Noter

Not 1 Hyror och arsavgifter

Hyror

Hyror lokal, moms
Arsavgifter
Kabel-tv

Kravavgift
Pantséattnhingsavgift

Summa

Not 2 Ovriga intikter

Medlemmarnas del av stamrenovering enligt stdmmobesiut
Férsakringsersattning

Vinst avyttring inventarier

Ovriga intakter

Summa

Not3 Fastighetskostnader

Stad

Hissbesiktning

Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

Reparation hissar
Reparation hyggnad

El

Fiarrvarme

Vatten

Sophamining
Fastighetsforsékring
Kabal-tv

Summa

Not 4 Arvode och kostnadserséttning till revisorer

Revisionsarvode

Summa

2011-07-01-
2011-12-31

1561 889
699 972
7128
400

2269 389

2011-01-01-
2011-12-31

17 000
10 650

27 060

2011-01-01-
2011-12-31

27 750
1812
5181

320635
25740
47 385

110 686

195 533

56 070

32 346

34 521

20 860

887 499

2011-01-01-
2011-12-31

11 048

11 048

2010-01-01-
2010-12-31

2075
1445 871
696 808

150
428

2145 330

2010-01-01-
2010-12-31

295 323
16 838

311 961

2010-01-01-
2010-12-31

35458
1975
2332

296 844
14 254
84 810

151 327

284 664

25948

51 875

31247

28 348

1009 182

2010-01-01-
2010-12-31

8107
8 107
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Not5 Anstéillda och personaikostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Loner och andra ersatiningar:
Styrelsearvode
Vicevardsarvode
Totala [8ner och ersattningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala iéner och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter

Not6 Raénteintiikter och liknande resultatposter

Vinst vid forsaljining av igh 44
Ranteintakter

Summa

Not7 Bokslutsdispositioner

Overavskrivning byggnad

Summa

Not8 Byggnader och mark

Byggnad

Anskaffningsvarde
Ingende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning pé byggnad
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad

Utgaende redovisat viirde pa byggnad

Renovering tvitistuga

Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvarde

Utgéende anskaffningsvarde

2011-01-01-
2011-12-31

46 000

46 000
7 601

63 601

2011-01-01-
2011-12-31
7709

7709

2011-01-01-
2011-12-31

350 688
359 688

2011-12-31

26 199 419
26192 419
-742 556
~130 992
-873 548
25 328 871

113 086
113 086

2010-01-01-
2010-12-31

50 000
18 000

68 000
21363

89 363

2010-01-01-
2010-12-31

500 000
322

500 322

2016-01-01-
2010-12-31

361 067
361 067

2010-12-31

26 199 419
26 199 419
-811 559
-130 997
-742 556
25 456 863

113 086

113 086
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Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg&ende avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde for tvittstuga

Stamrenovering
Anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvérde
Arets inkop
Utgaende anskaffhingsvéarde
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar enligt plan

Utgaende redovisat virde for stamrenovering

Byggnadsinventarier

Anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgaende anskaffhingsvérde
Avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar enligt ptan

Utgaende redovisat virde f6r byggnadsinventarier

Pagaende tilllombyggnad

Anskaffningsvérde
ingéende anskaffningsvarde
Arets inkép

Utgaende redovisat varde for pagaende nyaniiggning

Mark

Anskaffningsvéarde
Ingdende anskaffningsvarde

Utgéende anskaffningsvéarde

Utgéende redovisat virde fér mark

45 236
-11 308

-56 544

56 542

4 575 400
276 991

4852 391
-227 443
-121 310

348 763

4 503 638

149 965
149 965
-7 498

-7 498

142 467

42 408

42 406

8§ 305 281
8 305 281

8 305 281

-33 927
-11 309

-45 236

87 850

4 522 333
53 067

4 575 400
~113 058
-114 385

~227 443

4 347 957

8 305 281

8 305 281

8 305 281
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Taxeringsviérde

Taxeringsvérde byggnad:
Taxeringsvarde mark;

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostéder.
Lokaler:

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
ingdende anskaffningsvarde
Arets inkdp

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgéende redovisat virde

Not10 Foérutbetalda kostnader och upplupna
intékter

Comham
Filadelfiaforsamlingen
Trygg Hansa
Uppsala lyftservice
Rénta SHB

Not 11 Eget kapital
insats- Upplételse-
kapital avyift

Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 10 202 501 23029
Disposition enligt féreningsstdmma
Overforing till underhéllsfond
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 40 202 501 23029

2011-12-31

16 400 000
7129 000

23 529000

15 000 000
8 529 000

2011-12-31
154 428
200 149
444 577

-125 991
-49 583
175 574

269 003

2011-12-31
7605

© 900
11764

50 540

79 809

2010-12-31

16 400 000
7129 000

23 529 000

15 000 000
8 529 000

2010-12-31

154 428

164 428

-956 106

-30 885

-125 991
28 437

2010-12-31

7 384
4 850
10 994
1777

25105

Underhall- Balanserat Arets

fond

resuftat  resultat

95756 -2988 313 -28328

23 529

-51858 28 328
-631 808

119285 -3050171 -631808
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Not 12 i.angfristiga
skulder

10

Amorteringar
Réntan &r ar 2011 enl Lénebelopp
Rénta% bunden fom {aneavial 2011-12-31
Langivare
Stadshypotek 412 2015-03-01 § 000 000
Stadshypotek 3,28 '2013-03-01 9 882 500
Stadshypotek 4.25 Rérlig 10 392 500
Handelsbanken 6,45 Rarlig 200004 1020 105
Totalt 200 004 29 295 105
Korifristig del nasta érs -200 004
amortering
29 085 101
Not13 Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 145 832 138 644
Upplupna arvoden 2009 50 Q00
Upplupna arvoden 2010 50 000
Lpplupna sociala avgifter 31 420
Upplupna rantor l1an 61103
Berdknat revisionsarvode 12 000 11 000
Upplupen el Vattenfall 91599 25 425
Upplupen varme Vattenfall 27 894 49 023
Upplupen sndrdjning Uppsala kommun 1875
Upplupen renhalining Filadelfiafdrsamlingen 2 356
Upplupen kostnad Visma 8 394 10 109
Upplupen kostnad inkép dator 12773
203 218 443 728
Underskrifter
Uppsala 2012- 04 2.2
Paula Bergman Alexander Lovkvist
?ﬁu Inj(f !jln W ”
ustav Ingoifson Markus Gioeli

Kjell Blomgr

el o
Min reviyionsberatteled har lamnats 2012- 05 - /)

\ Wﬂf(@nu&.

uzanna Milinovic
toriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Dragarbrunnsgatan 31
Org.nr 769611-9010

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 4rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéindig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar :

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfért revisionen
enligt International Standards on Anditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
dljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i Arsredovisningen, Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedtmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en ritivisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som #r Andamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande présentationen i
arsredovisningen. '

Jag anger att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatining har alsredowsmngen upprattats i enlighet med ar sredowsnmgslagen och gerent
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt arsredowsnmgslagen Férvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat fdrslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Dragarbrunnsgatan 31 {or
rikenskapsiret 201 1.

Brf Dragarbrunnsgatan 31, Org.nr ’/’_6961 1-9010
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Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst ¢ller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mlg om forslaget till dispositioner betiaffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen péd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
~ eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen

. granskat visentliga beslut, atgiirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelse]edamot ar ersattningsskyldig mot foreningen, Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pA annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredov1smngslagen eller

" foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamta.t ir t1llrackh ga och dndamalsenliga som grund for mina
. uttalanden.

- Uttalanden
" Jag tillstyrker att for eningsstimman behandlar férfusten enligt forslaget i fbwaltmngsberattelsen och
~ beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret. :

Stockholm den 15 maj 2012

Cay,

Nk Ub&mv&,—

© Stizghna Milinovic
- Auktoriserad revisor

Brf Dragarbrunnsgatan 31, Org.or 769611-9010



