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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Dragarbrunsgatan 31, 769611-9010 far harmed avge arsredovisning for 2012.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens byggnader
Byggnaden, som uppférdes 1966, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Dragarbrunn 19:12.
Fastigheten &r fullvardes- och skadedjursférsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningens byggnad utgérs av ett fyravaningshus med 24 I1agenheter som upplats med bostadsratt.
Féreningen har 5 lokaler, vilka alla varit uthyrda under aret.

Den totala bostadsytan ar 1 216 kvm. Total lokalyta ar 757 kvm.

Lagenhetsférdelning:
9 1 rum och kok
2 2 rum och kék
13 3 rum och kék

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,1%
av taxeringsvardet.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet berdknas till ca 7 miljoner kronor fér den
narmaste 10-arsperioden.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 6verlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nér det galler andrahandsuthyrning och en andrahandsuthyrning har
under aret godkants.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren en dverlatelseavgift med 2,5 % av géllande
prisbasbelopp. Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsattaren med 1 % av géllande

prisbasbelopp. M/\,
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Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst 3 och hégst 5 ledaméter samt minst 1 och
hogst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma 2012-06-12 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Markus Gioeli Ledamot
Paula Bergman Ledamot
Gustav Ingolfson Ledamot
Kjell Blomgren Ledamot
Alexander Lévkvist Ledamot
Lina Hallstrand Suppleant

En extra féreningsstdmma holls 2012-09-06 och darpa paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Markus Gioeli Ledamot
Paula Bergman Ledamot
Gustav Ingolfson Ledamot
Kjell Blomgren Ledamot
Alexander Lovkvist Ledamot
Pia Hillerblad Suppleant
Erik Gioeli Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsen, tva i féreningen av ledaméterna.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Malin lvarsson, Grant Thornton

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets reparationer har utférts till en kostnad av 134 tkr.

Aret bérjade med att flertalet medlemmar bytte sina dorrar till nya sékerhetsdorrar vilket &r ett steg i
arbetet i att forbattra var sdkerhet i fastigheten.

Uppsala kommuns "Dragarbrunns projekt" pagick precis framfor fastigheten under storre delen av aret.
Projektet med dragning av ny firrvarme och fjdrrkyla samt ny markstenl&ggning skapade svara
situationer géllande framkomligheten. Vi passade dock pa att forbereda var fastighet for fiarrkyla
genom att dra in réren i undercentralen. Inte forrén vid forsta advent kunde vi se resultatet pa
Dragarbrunnsgatan och da var alla méten, allt arbete och kaos med framkomligheten, vért det. Hela
gatan har verkligen fatt ett stort lyft av att allt & | samma niva, markvarme, nya roda cykelstall samt ny
belysning.

Under aret har storsta fokuset varit vara lokaler. Vi har fortsatt att arbeta fram marknadsmaéssiga hyror
i vara lokaler vilket ledde till att tva av vara hyresgéster valde att flytta.

En av hyresgéasterna meddelade oss att de skulle flytta knappt en vecka innan hyresavtalet gick ut.
Detta ledde till ett valdigt intensivt arbete att hitta en ny bra hyresgéast pa sa kort varsel. Trots kort
varsel har vi hallit samtliga lokaler uthyrda under hela aret samt att nu ligger lokalhyrorna &r pa en

marknadsmassig niva.
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter 2012
Arsavgifterna héjdes med 5% for 2012.

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det Iagsta av vardet 1 365 kr per lagenhet eller 0,4% av fastighetens
taxeringsvarde for bostader samt 1 % av taxeringsvérdet for lokaler. Taxeringsvérdet framgéar av not 8.

Foreningen klassificeras skatteméassigt som ett odkta bostadsféretag.

Budget for ndsta ar
Arsavgifterna ar oférandrade fér 2013.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Service AB t.o.m. 2012-12-31.

Ekonomisk oéversikt
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning, tkr 2511 2 296 2 457 2115
Arets resultat fére bokslutsdispositioner, tkr 42 -272 333 -496
Underhallsfond, tkr 119 119 96 76
Lan per kvm totalyta, tkr 15 15 15 15
Genomsnittlig skuldréanta, % 3,9 3,38 3

Taxeringsvérde, tkr 23 529 23 529 23 529 19 756

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Nyckeltal fér genomsnittlig skuldranta var ny fér 2010 varfér jamforelsear saknas.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -3 681 979
arets resultat -318 075
Totalt -4 000 054
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhalisfond -23 530
i ny rékning overfors -3 976 524
Totalt -4 000 054

Féreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar. O/Lk
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror 1 2420183 2 269 389
Ovriga intakter 2 90 776 27 050
S:a Nettoomsittning 2510959 2 296 439
Kostnader for fastighetsfoérvaltning

Fastighetskostnader 3 -583 943 -887 499
Fastighetsavgift -118 050 -116 538
Ovriga externa kostnader 4 -200 909 -204 347
Personalkostnader 5 -131 420 -53 601
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -1 034 322 -1 261 985
Avskrivningar 89 -310 343 -320 691
Rérelseresultat 1166 294 713 763
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintédkter och liknande poster 6 1174 7709
Réantekostnader -1 125 855 -993 592
Resultat efter finansiella poster 41613 -272 120
Bokslutsdispositioner 7 -359 688 -359 688
Resultat fore skatt -318 075 -631 808
Arets resultat -318 075 -631 808

9)/\
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 38172 941 38 333799
Inventarier 9 300 407 269 003
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 47 611 42 406
38 520 959 38 645 208
Summa anldggningstillgangar 38 520 959 38 645 208
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 2751
Ovriga kortfristiga fordringar 7 366 30 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 25239 79 809
32 605 112742
Kassa och bank : 448 772 299 579
Summa omsi#ttningstillgangar 481 377 412 321
SUMMA TILLGANGAR 39 002 336 39 057 529

(S
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatskapital 10 202 501 10 202 501
Upplatelseavgift 23029 23029
Underhallsfond 119 285 119 285
10 344 815 10 344 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 681 979 -3 050 171
Arets resultat -318 075 -631 808
-4 000 054 -3681979
Summa eget kapital 6 344 761 6 662 836
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 2 865 366 2505678
2 865 366 2505678
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 28 995 099 29 095 101
28 995 099 29 095 101
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 150 003 200 004
Leveranttrsskulder 71017 293 817
Skatteskulder 6 466 5702
Ovriga skulder 106 619 91 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 463 005 203 319
797 110 793 914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 002 336 39 057 529
Stillda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 31400 000 31 400 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

o



Brf Dragarbrunsgatan 31 7(13)
769611-9010

Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allménna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna &r dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgadngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Lan per kvm yta Genomsnittliga fastighetslan i forhallande till total yta

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvéarde och nettoférséljningsvérde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats:

Anléggningstillgdngar % per ar
Byggnader 0,5
Tvattstuga 10
Stamrenovering 2,5
Byggnadsinventarier 10
Inventarier 20
Installationer 5-20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstéllda
Foreningen har inga anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.

Q}U\



Brf Dragarbrunsgatan 31
769611-9010

Noter

Not 1 Hyror och arsavgifter
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Hyror lokal, moms 1656 295 1 561 889
Arsavgifter 734 976 699 972
Kabel-Tv 28 512 7128
Kravavgift 400 400
Summa 2420183 2 269 389
Not 2 Ovriga intidkter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Forsékringserséttning 85 000 -
Vinst avyttring inventarie - 17 000
Ovriga intakter 5776 10 050
Summa 90 776 27 050
Not 3 Fastighetskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Stad 26 179 27 750
Hissbesiktning 2 091 1812
Ovriga fastighetskostnader 2123 5161
Reparationer 83 799 320 635
Reparation hissar 3927 25740
Reparation byggnad 46 406 47 385
Serviceavtal 2 662 -
El 101 360 110 686
Fjarrvdrme 175 307 195 533
Vatten 50 240 56 070
Soph&mtning 22 750 32 346
Fastighetsférsakring 36 679 34 521
Kabel-Tv 30420 29 860
Summa 583 943 887 499
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Revisionsarvode 10 972 11048
Summa 10 972 11048

J7%
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Not 5 Anstilida och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Loner och andra erséattningar:
Styrelsearvode 100 000 46 000
Totala léner och erséttningar 100 000 46 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 31420 7 601
Totala I6ner och erséttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 131 420 53 601
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ranteintakter 1174 7709
Summa 1174 7709
Not 7 Bokslutsdispositioner
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Overavskrivning byggnad 359 688 359 688
Summa 359 688 359 688
Not 8 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Byggnad
Anskaffningsvéarde
Ingaende anskaffningsvérde 26 199 419 26 199 419
Utgaende anskaffningsvarde 26 199 419 26 199 419
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -873 548 -742 556
Arets avskrivning pa byggnad -130 992 -130 992
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -1 004 540 -873 548
Utgaende redovisat virde pa byggnad 25194 879 25 325 871

e
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Renovering tviéttstuga

Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvarde 113 086 113 086
Utgaende anskaffningsvéarde 113 086 113 086
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -56 544 -45 236
Arets avskrivningar -11 308 -11 308
Utgaende avskrivningar enligt plan -67 852 -56 544
Utgaende redovisat virde for tvittstuga 45 234 56 542
Stamrenovering

Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvérde 4 852 391 4 575 400
Arets inkép - 276 991
Utgaende anskaffningsvéarde 4 852 391 4 852 391
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -348 753 =227 443
Arets avskrivningar -121 310 -121 310
Utgaende avskrivningar enligt plan -470 063 -348 753
Utgaende redovisat virde for stamrenovering 4 382 328 4 503 638

Byggnadsinventarier

Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvarde 149 965

Arets inkép 122 500 149 965
Utgaende anskaffningsvarde 272 465 149 965
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -7 498

Arets avskrivningar -19 748 -7 498
Utgaende avskrivningar enligt plan -27 246 -7 498
Utgaende redovisat vérde fér byggnadsinventarier 245 219 142 467

Pagaende tilllombyggnad

Anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvarde 42 406
Arets inkép 47 611 42 406
Arets omftringar -42 406
Utgaende redovisat virde for pagaende nyanlaggning 47 611 42 406
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Mark

Anskaffningsvérde
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Ingaende anskaffningsvarde 8 305 281 8 305 281
Utgaende anskaffningsvéarde 8 305 281 8 305 281
Utgaende redovisat varde for mark 8 305 281 8 305 281
Taxeringsvérde 2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsvérde byggnad: 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark: 7129 000 7 129 000
23 529 000 23 529 000
Taxeringsvéardet dr uppdelat enligt féljande
Bostader: 15 000 000 15 000 000
Lokaler: 8 529 000 8 529 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde 444 577 154 428
Arets inkop av el-installation 58 389 290 149
Avgar arets utrangeringar -142 185
Utgaende anskaffningsvéarde 360 781 444 577
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -175 574 -125 991
Avgar ingaende avskrivningar pa utrangerade inventarier 142 185
Arets avskrivning -26 985 -49 583
Utgaende avskrivningar enligt plan -60 374 -175 574
Utgaende redovisat virde 300 407 269 003
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2012-12-31 2011-12-31
Comhem 7 831 7 605
Filadelfiaférsamlingen 4 950 9 900
Trygg Hansa 12 458 11764
Ranta SHB 50 540
25239 79 809

ph
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Not 11 Eget kapital
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Insats-Upplatelse- Underhall- Balanserat Arets
kapital avgift fond  resultat  resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 10 202 501 23029 119285-3050171 -631808
Disposition enligt féreningsstdmma -631 808
Overforing till underhallsfond 23 530
lanspraktagande av underhallsfond -23 530
Balanseras i ny rékning 631 808
Arets resultat -318 075
Belopp vid arets utgang 10 202 501 23029 119285-3 681979 -318 075
Not 12 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réntan &r ar 2013 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2012-12-31
Langivare
Stadshypotek 4,12 '2015-03-01 8 000 000
Stadshypotek 3,28 '2013-03-01 9 882 500
Stadshypotek 3,10 Rérlig 10 392 500
Handelsbanken 6,35 Rérlig 150 003 870 102
Totalt 150 003 29145102
Kortfristig del nasta ars amortering -150 003
28 995 099
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 172 112 145 832
Upplupna rantor lan 13 733
Upplupna styrelsearvoden 100 000
Upplupna sociala avgifter styrelsearvoden 31420
Berdknat revisionsarvode 12 000 12 000
Upplupen el Vattenfall 10 000 9199
Upplupen varme Vattenfall 50 000 27 894
Upplupen soph&mtning Ragn Sells dec 696
Upplupen kostnad Visma 8 394
Upplupen stadkostnad 2433
Upplupna reparationer 47 611
Upplupet vatten 23 000
463 005 203 319

b
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Dragarbrunnsgatan 31 for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 6 maj 2013

Malin Ivarsson
Godkand revisor

Sida 2 av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Dragarbrunnsgatan 31, org.nr
769611-9010

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Dragarbrunnsgatan 31 for ar
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppni rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta foér hur féreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ér
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdeting av andamailsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstytker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av 4rsredovisningen for dr 2011 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 15 maj 2012 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Jag har dlltritt revisorsuppdraget efter rikenskapsirets utging. .9’(7‘%’

Sida1av?2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornten International Ltd
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Underskrifter

Uppsala 2013-63- &4

Paula ;%mf Alexander Lovkvist
G L/d'w /@6” oo % |

Gustav Ingolfson Markus Gioeli

Kjell Blomgren \

Min revisionsberattelse har lamnats 2013-8S - ﬂé

Malin lvarsson
Godkéand revisor



