Arsredovisning

for

Brf Dragarbrunnsgatan 31

769611-9010

Riékenskapsaret

2013



Brf Dragarbrunnsgatan 31 1(14)
769611-9010

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31, 769611-9010 far hdarmed avge arsredovisning for 2013.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Féreningens byggnader
Byggnaden, som uppfordes 1966, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Dragarbrunn
19:12. Fastigheten &r fullvirdes- och skadedjursforsidkrad hos Léansforsékringar Uppsala.

Foreningens byggnad utgdrs av ett fyravaningshus med 24 ldgenheter som uppléts med
bostadsritt. Féreningen har 5 lokaler, vilka alla varit uthyrda under aret.

Den totala bostadsytan &dr 1 216 kvm. Total lokalyta dr 757 kvm.

Ldigenhetsfordelning:
9 1 rum och kdk
2 2 rum och kok
13 3 rum och kdk

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,1% av taxeringsvirdet. Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beriknas till
ca 7 miljoner kronor for den nérmaste 10-arsperioden.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 4 Sverlételser
skett. Styrelsen har restriktiv policy nér det giller andrahandsuthyrning och 2
andrahandsuthyrning har under aret godkints. Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overldtelseavgift med 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell pantsittningsavgift debiteras
pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp. W
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Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Stvrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst 3 och hdgst 5 ledaméter samt minst 1 och
hogst 2 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2013-05-30 och dirpi
paféljande styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Markus Gioeli Ledamot
Paula Bergman Ledamot
Sigtor Kildal Ledamot
Viktoria Ullstrdm Ledamot
Pia Hillerblad Ledamot
Johan Lundin Suppleant
Erik Gioeli Suppleant

Féreningens firma tecknas, av styrelsen, tvé i foreningen av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantriden.

Revisor
Malin Ivarsson Ordinarie
Grant Thornton

Tom Sabel-Douglas Suppleant

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets reparationer har utforts till en kostnad av 64 tkr.

Under aret som har gatt har vi fortsatt att se §ver sékerheten i fastigheten, vi har i och med detta
byggt ett staket tillsammans med Pingstkyrkan. Staketet avgriinsar féreningens och pingstkyrkans
terrass mot Vasakronans del sa att inte vara mébler far spring i benen utan stannar kvar pa den
sida de kommer fran samt att vi minskar antalet oinbjudna gister.

Vi har ocksa fokuserat pa att fa ner kostnaderna for vara serviceavtal samt avtal férenade med
storre kostnader. Vi har omforhandlat ventilations och hissavtal samt bytt férsikringsbolag.

Vi har lanserat en foreningshemsida dér man kan hitta massor med information om de flesta
saker som r&r foreningen. ﬂu'\

Webbadressen till hemsidan d&r www.dragarbrunnen.se

Foreningens ekonomi

Arsav gifter 2013

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2013.
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Fastighetsavgift

Fastighetsavgift erliggs med det ldgsta av virdet 1 210 kr per ldgenhet eller 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde for bostidder samt 1 % av taxeringsvérdet for lokaler. Taxeringsvirdet framgar av
not 11.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett oédkta bostadsforetag.

Budget for nésta ar
Arsavgifterna dr ofriandrade for 2014,

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum UBC Forvaltning AB

t.o.m. 2014-12-31.

Ekonomisk éversikt

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning, tkr 2621 2 811 2 296 2 457
Arets resultat fore bokslutsdispositioner, tkr 390 42 =272 333
Underhallsfond, tkr 142 119 119 96
Lan per kvm totalyta, tkr I5 15 15 15
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,45 3,9 3,38 3
Taxeringsvérde, tkr 26 793 23 529 23 529 23529

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for féreningens foreningsstimma star:

balanserad forlust -4 023 584
arets vinst 30672
-3 992912

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 26 793
i ny ridkning 6verfores -4 019 705
-3992 912

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar. p/d\.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning
Avskrivningar

Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter och liknande poster

Rintekostnader

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

ARETS RESULTAT

Not

—_—

2013-01-01

-2013-12-31

2611 807
9330
2621 137

-556 137
-138 970
-146 035

-82 994
-924 136

-290 595
-19 748
-310 343
1386 658
8

-996 306
-996 298
390 360
-359 688

30 672

4(14)

2012-01-01
-2012-12-31

2420183
90 776
2510 959

-583 943
-118 050
-200 909
-131 420
-1 034 322

-290 595
-19 748
-310 343
1166 294
1174

-1 125 855
-1 124 681
41 613
-359 688

-318 075

M
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner
Pagaende arbete
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9,10,11
12
13

14

2013-12-31

37 889 583
273422
60 880

38 223 885

38 223 885

27 093
28 183
55276

619102

619 102

674 378

38 898 263

5(14)

2012-12-31

38 172 941
300 407
47611

38 520 959

38 520 959

7366
23239
32 605

448 772
448 772
481 377

39 002 336

s
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift
Underhéllsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utdver plan

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

15

16

17

2013-12-31

10202 501
23 029
142 815
10 368 345

-4 023 584
30672
-3 992 912

6375 433

3225054
3225 054

28 131 802
28 131 802

513 292
104 722
26 803
116 581
404 576
1165974

38 898 263

31400 000

Inga

6(14)

2012-12-31

10 202 501
23029
119 285
10 344 815

-3 681 979
-318 075
-4 000 054

6 344 761

2 865 366
2 865 366

28 995 099
28 995 099

150 003
71017
6 466
106 619
463 005
797 110

39 002 336

31 400 000

Inga
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TillAggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas &verensstdmmer med arsredovisningslagen samt
bokféringsndmndens allménna rdd och védgledningar. Redovisningsprinciperna dr dér annat inte anges
oftrindrade med féregdende 4r.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldrinta Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan
Lén per kvm yta Genomsnittliga fastighetslén i forhéllande till total yta

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbdttringar av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperioder.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstillgngar % per dr
Byggnader 0,5
Tvittstuga 10
Stamrenovering 2.5
Byggnadsinventarier 10
Inventarier 20
Installationer 5-20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemissigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Antal anstillda
Foreningen har inga anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

W
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Noter

1 Hyror och arsavgifter

Hyror lokal, moms
Arsavgifter
Kabel-Tv
Kravavgift

2 Ovriga intiikter

Férsékringsersittning
Ovriga intdkter

3 Fastighetskostnader

Stad

Hissbesiktning

Hiss serviceavtal
Snérdjning/sandning
Reparationer
Reparation hissar
Reparation byggnad
Serviceavtal

El

Fjédrrvirme

Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-Tv

4 Administrationskostnader

Adm, kontor, dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltning

Ovriga externa kostnader

2013

1 848 319
734 976
28 512

0

2611 807

2013

9330
9330

2013

30513
6 442
4124
6370

64 338

0
0
28 677
99 256
184 520

36 195

38 700

25675

31328

556 138

2013

54010
9 888
50 878
31259
146 035

8(14)

2012

1 656 295
734 976
28 512
400
2420183

2012

85000
5776
90 776

2012

26 179
2091

0

2123
83 799
3027
46 406
2 662
101 360
175 307
50 240
22750
36 679
30420
583 943

2012

44 866
10 972
44 940
100 131
200 909

9»\/‘
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5 Styrelsearvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

7 Bokslutsdispositioner

Overavskrivning byggnad

8 Stamrenovering

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2013
64 000

18 994
82 994

2013

2013

359 688

2013-12-31
4 852 391
4 852 391

-470 063
-121 310
-591 373

4261018

9(14)

2012
100 000

31420
131 420

2012

1174

2012

359 688

2012-12-31

4 852 391
4 852 391

-348 753
-121 310
-470 063

4 382 328

}}/’A
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9 Renovering tviittstuga

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

10 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende balans

2013-12-31
113 086
113 086

-67 852
-11 308
-79 160

33 926

2013-12-31

272 465
0
272 465

-27 246
-19 748
-46 994

225471

10(14)

2012-12-31

113 086
113 086

-56 544
-11 308
-67 852

45 234

2012-12-31

149 965
122 500
272 465

-7 498
-19 748
-27 246

245219

[
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11 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Anskaffningsvirde
Utgaende redovisat viirde for mark

Utgaende balans

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

12 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkop av el-installation

Avgar arets utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Avgér ingdende avksrivningar pa utrangerade inventarier
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2013-12-31

26 199 419
26 199 419

-1 004 540
-130 992
-1 135532

8305 281
8 305 281

33 369 168

18 000 000
8 793 000
26 793 000

2013-12-31

360 781
0
0
360 781

-60 374

0
-26 985
-87 359

273 422

11(14)

2012-12-31

26 199 419
26 199 419

-873 548
-130 992
-1 004 540

8 305 281
8 305 281

33 500 160

16 400 000
7129 000
23 529 000

2012-12-31

444 577

58 389
-142 185
360 781

-175 574
142 185
-26 985
-60 374

300 407

w
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13 Pagaende arbete

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets inkop
Arets omf6ringar

2013-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende balans

14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

ComHem
FiladelfiafGrsamlingen
Trygg Hansa
Lénsforsdkringar
Fastum

15 Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
10202 501

10202 501

47611
13 269

0
60 880

60 880

2013-12-31

Upplatelse- Underhalls-

avgifter fond
23 029 119 285
23 5310

23 029 142 815

8 003
0

0

6 609
13872
28 184

Balanserat
resultat
-3 681 979
-341 605

-4 023 584

12(14)

2012-12-31

42 406
47611
-42 406
47 611

47 611

2012-12-31

7 831
4 950
12 458
0

0
25239

Arets
resultat
-318 075

318075
30672
30 672

w
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16 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 4,12%, bunden till 2015-03-01
Stadshypotek, 2,99%, bunden till 2016-03-01
Stadshypotek, 3,10% bunden till 2014-10-30
Handelsbanken, 6,35% rorlig ridnta

Avgar kortfristig del

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresinkomster
Upplupna réntor lan

Upplupna styrelsearvode

Upplupna sociala avgifter styrelsearvode
Beriknat revisionsarvode

Upplupen el Vattenfall

Upplupen virme Vattenfall

Upplupen sophimtning Ragn Sells dec
Upplupen stédkostnad

Upplupna reparationer

Upplupet vatten

2013-12-31

8 000 000
9 882 500
10 392 500
370 094
-513 292
28 131 802

2013-12-31

330 739
13 733

404 576

13(14)

2012-12-31

8 000 000
9 882 500
10 392 500
870 102
-150 003
28 995 099

2012-12-31

172 112
15043
100 000
31420
12 000
10 000
50 000
696
2433
47611
23 000
463 005

y[/‘-
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Underskrifter

Uppsala 2014- (A~ 3

¢

\M@M

Markus Gioeli Paula Bergm
Sigtor Kildal Viktoria Ullstrém

7. / |
st/

“Pia Hillerb

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den . [01 / T ZD {"l

Malin Ivarsson
Godkind revisor
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som undetlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och dndamilsenlipa som grund f&ér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Uppsala den Iﬁ S" iL’

Ut

Malin Ivarsson
Auktoriserad revisor
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Registrerat revisionsbolag
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Dragarbrunnsgatan 31, org.nr
769611-9010

Rapport om édrsredovisningen

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dragarbrunnsgatan 31 for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvandig for att uppratta en

drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnid rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoéma tiskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamailsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen 1 drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delat.

Jag tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen

Dragarbrunnsgatan 31 for ar 2013.

K

Sida1av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



