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Styrelsen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar oakta bostadsforetag. Foreningens dndamal ér att friamja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2007

Foreningens byggnad och tomtritt
Foreningen forvarvade fastigheten Dragarbrunn 19:12 den 2 maj 2005.

Foreningens fastighet utgors av ett fyravaningshus med 24 lagenheter som uppléts med bostadsrtt.
Foreningen har 5 lokaler, vilka alla varit uthyrda under aret.
Den totala bostadsytan ar 1 216 kvm. Total lokalyta dr 757 kvm.

Liigenhetsfordelning:
9 st | rum och kok
2 st 2 rum och kok
13st 3 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ér fullvirdes- och skadedjursforsakrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Fastighetsaveift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgift erldggs med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0.3% av fastighetens
taxeringsvarde for bostader. Fastighetsskatt for lokaler dr for néarvarande 1 % av taxeringsvirde for

lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifier ‘
Taxeringsvérdet ar 26 793 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 18 000 000 kr och markvardet 8 793 000 kr.

Virdedr dar 1966,

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB t.o.m. den 31
december 2014, fr.o.m. den 1 januari 2015 har foreningen avtal med Visma.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

3 maj 2005. iy

X
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Antalet anstdllda
Under dret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen {ramtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 604 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgar med 27 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgér av not 15.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014 den 12 juni haft foljande sammanséttning;
Ledamot, ordférande Markus Gioeli

Ledamot Paula Bergman

Ledamot Viktoria Ullstrom

Ledamot Adine Yeganeh

Ledamot Hans Bergman

Suppleant Johan Lundin

Suppleant Sofia Jankulovska

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantriaden.

Revisorer

Malin Ivarsson Ordinarie
Auktoriserad revisor

Grant Thorton

Bo Persson Suppleant
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Styrelsen har bundit om foreningens storsta 1an pa fem ar vilket ger betydligt lagre rdntekostnad for
2015.

Bytt rokgasluckor hogst upp i bada trapphusen Kompletterat tvattstugan med nya maskiner, torktumlare
samt torkskap.

Separerat varme och vattenforsorjning fran pingstkyrkans fastighet, sa att bada fastigheterna har var sin
virmecentral samt egen vattenforsorjning.

Frén lokal 11 har hyresgasten flyttat ut efter en forlikning i hyresndmnden och ny hyresgést har flyttat in
iapril 2015. Forlikningen 16d sé att foregéende hyresgést betalade hyra fram till april 2015 samtidigt
som ny hyresgést flyttade in samma manad. Detta gor att foreningen inte haft lokalen outhyrd och
darmed inte forlorat ndgon intdkt tor lokalen.

Foreningen har bytt forvaltare fran Fastum UBC Forvaltning AB ar 2014 till Visma ar 2015.

Planerade hindelser under 2015

Styrelsen planerar att binda om ett till 1an pé fem ar vilket leder till annu lagre rantekostnader for 2015.
Dagvattenréren 1 killaren ar planerade att bytas ut.

Tvittstugan ar planerad att fardigstéllas.

Forandring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 734 976 734 976
Hyror och ovriga intakter 2004 501 1 886 161
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -2 192 901 -1 920 434
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 546 576 700 703
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 344 460 -17 081
Arets amorteringar -505 094 -513292
Forandring likvida medel 385942 170 330
Likvida medel vid arets borjan 619102 448 772
Likvida medel vid arets slut 1 005 044 619 102
Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 44 (44) medlemmar. Under dret har 6 (5) overlatelser skett till ett snittpris
av 43 919 (38 069) kr per kvm. Virdena inom parantes avser forgaende ar.
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Flerarsiversikt 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 2739 2621
Resultat efter fin. poster (tkr) 236 390
Soliditet (%) 23 23
Arets res exkl. avskr./overavskr

(tkr) 547 700
Fastighetslan/kvm (kr) 23 141 23 557
Arsavgifter/kvm (kr) 604 604

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

2012
2:.511
42
22

352

o O

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

4(15)
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre fonden reserveras
i ny rakning overfores

-4 019 705
-123 485
-4 143 190

26 793
-4 169 983
-4 143 190

5(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

L9'S]

2014-01-01
-2014-12-31

2739 081
366
2739 447

-1 045 646
-108 496
-98 194
-310 343
-1 562 679

1176 768
7
-940 572

-940 565

236 203

-359 688
-359 688

-123 485

6 (15)

2013-01-01
-2013-12-31

2611807
9331
2621138

-745 986
-95 157
-82 994

-310 343

-1234 480

1386 658
8
-996 306

-996 298

390 360

-359 688
-359 688

30672
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31
5.6,7,8,

9 37 647 097

10, 11 205 565

0

37 852 662

37 852 662

12 829

13 19 643

20 472

1 005 045

1 005 045

1025517

38878 179

7(15)

2013-12-31

37936 294
226 711
60 880

38 223 885

38 223 885

27093
28 183
55276

619 102
619 102
674 378

38 898 263
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Balansrikning Not 2141291
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 225 530
Fond for yttre underhall 169 608
Summa bundet eget kapital 10 395 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 019 705
Arets resultat -123 485
Summa fritt eget kapital -4 143 190
Summa eget kapital 6251 948
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 3584 742
Summa obeskattade reserver 3584 742
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 27 634 906
Summa liangfristiga skulder 27 634 906
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 505 094
Leverantorsskulder 53 690
Skatteskulder 42296
Ovriga skulder 69 081
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 736 422
Summa kortfristiga skulder 1406 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 878179
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 31400 000

Ansvarsforbindelser Inga

8 (15)

2013-12-31

10225 530
142 815
10 368 345

-4 023 584
30672
-3 992 912

6375433

3225054
3225054

28 131 802
28 131 802

513292
104 722
26 803
116 581
404 576
1165974

38 898 263

31400 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast forgaende rakenskapsaret.

Anliggningstillgingar

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tilldimpats:

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ér
Tvattstuga 10 ar
Stamrenovering 4Q) ar
Byggnadsinventarier 10 éar
Inventarier 5ér
Installationer 5-20 ar

Skillnaden mellan ovan ndmda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Kabel-tv och bredband
Ovriga objekt

Not 2 Driftskostnader

Stad

Serviceavtal pd VVS installation
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsiakringskostnader
Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Ek forvaltning extradeb.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto

Revisionsarvode
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

2014

734 976

1 965 593
28 512

10 000
2739 081

2014

32 648
19 519
4247
4329
297 449
38 080
108 782
212 873
48 967
33674
19 935
31409
109 930
29208
54 596
1 045 646

2014

1 649
55608
2693

0

8 000
14 850
3021
4133
18 542
108 496

10 (15)

2013

734 976

1 848 319
28512

0
2611807

2013

30513
28677
6370
10 566
64 338
0

99 256
184 520
36195
38700
25675
31 328
109 930
29040
50 878
745 986

2013

1 580
9 888
2916
16 632

24 750
14 317
6515
18 559
95 157
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende viirde mark

Utgaende redovisat viirde enligt plan

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Renovering tviittstuga

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014
75 000

23 194
98 194

2014-12-31

26 199 419
26 199 419

-1 135532
-130 992
-1 266 524

8 305 281
8 305 281

33238176
18 000 000

& 793 000
26 793 000

2014-12-31

113 086
113 086

=79 160
-11 308
-90 468

22618

[1(15)

2013
64 000

18 994
82 994

2013-12-31

26199 419
26 199 419

-1 004 540
-130 992
-1 135 532

8 305 281
8 305 281

33 369 168
18 000 000

8793 000
26 793 000

2013-12-31

113 086
113 086

-67 852
-11 308
-79 160

33 926
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Not 7 Stamrenovering

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Elsystem

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Inventarier och verktyg

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2014-12-31

4 852 391
4 852 391

-591 373
-121 310
-712 683

4139708

2014-12-31

58 389
58 389

-11 678
-5 839
-17 517

40 872

2014-12-31

272 465
272 465

-46 994
-19 748
-66 742

205 723
2014-12-31
103 292
103 292
-39 558

-9 105

-48 663

54 629

12 (15)

2013-12-31

4 852 391
4 852 391

-470 063
-121 310
-591 373

4261018

2013-12-31

58 389
58 389

-5 839
-5 839
-11 678

46 711

2013-12-31

272 465
272 465

-27 246
-19 748
-46 994

225471

2013-12-31
103 292
103 292

-30 453
-9 105
-39 558

63 734
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Not 11 Installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga poster

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem

Lansforsiakringar Uppsala
Filadelfiaforsamlingen

Telia

Fastum UBC Forvaltning AB

Not 14 Foridndring av eget kapital

13 (15)

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 10202 501 23029
Disposition av foregiende
ars resultat;
Arets resultat
Belopp vid drets utging 10202 501 23 029

2014-12-31 2013-12-31

199 100 199 100

199 100 199 100

-36 123 -24 082

-12 041 -12 041

-48 164 -36 123

150 936 162 977

2014-12-31 2013-12-31

829 359

0 26 734

829 27 093

2014-12-31 2013-12-31

7 488 8 003

6 663 6 609

4 950
542
13 572
19 643 28 184
Fond for

yttre  Balanserat Arets
underha resultat resultat
142 815 -4 023 584 30672
26 793 3879 -30 672
-123 485
169 608 -4 019 705 -123 485
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Not 15 Skulder till kreditinstifut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek lan nr 889721 3,10
Stadshypotek [an nr 36765 2.16
Stadshypotek 14n nr 700048 4,12
Stadshypotek lan nr 908666 2,99

Handelsbanken lan nr
455939217

Kortlristig del av langfristig
skuld

rorlig rdnta

Datum for
rintefindring
2014-10-30
2019-10-30
2015-03-01
2016-03-01

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda avgitter och hyror

Upplupen elkostnad
Upplupen fjarrvirme

Upplupen kostnad underhéll/reparation av virme

Upplupen administrationskostnad
Bredknat revisionsarvode

Lanebelopp
2014-12-31

10 392 500
7 865 000
9 882 500

28 140 000

540 000

2014-12-31

13 502

643 258

9984
35508
6947

14 (15)

Linebelopp
2013-12-31
10 392 500

8 000 000
9 882 500

370 094
28 645 094

513292

2013-12-31

13 733

350 739

9475
30 629

2223
25000
736 422

404 576
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Uppsala dengj} 5 L0
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Markus Gioelt Pau a Bergma
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Bergman Viktoria Ullstrom

. U o=

Ha

Min revisionsberittelse har lamnats den lg/ 5 = Q\Oi S

Malin Ivarsson

Auktoriserad revisor
Grant Thornton
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dragarbrunnsgatan 3 1
Org.nr. 769611-9010

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Dragarbrunnsgatan 31 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gdra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for

A £
féreningen. Qb\,

Sida 1(2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Dragarbrunnsgatan 31 for
ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen, Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 28 maj 2015

LX;QL[LAJK
Malin Ivarsson ‘
Auktoriserad revisor
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